_ Y 5 ) N _ YA 4 / > ) = 4.4 Dachflachen Teil E Rechtsgrundlagen
Planzeichnung - 731/10 % Planzeichnung 73110 % Dachflachen dirfen nicht mit Eindeckungen versehen werden, die eine Ldsung von o ol it Festset o
3 731/12 J i 731/12 Metallen in das Niederschlagswasser ermaglichen. Ieser Flan enthalt Fesisetzungen nac
Bebauungsplananderung ~ 731 P Uberlagerung mit Urplan 731 PN d J § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
N 5. Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
MU 73176 Zur Erhaltung des bestehenden Retentionsraums ist die im Plan festgesetzte Stiitzmauer vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 1 Nr. 189),
zwingend zu errichten. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
Teil C Bauordnungsrechtliche Festsetzungen vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176),
731/4 3¢ (§ 9 Abs. 4 BagGB i. V. m. Art. 81 BayBO) 9 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14. August 2007, zuletzt geandert
durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) und
1. Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen (Art 81 Abs. 1 Nr. 1, 5 BayBO) der Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
11 Dachneigung (Art 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) l&')ﬁ)r z;glg’;zt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025
731/3 731/3 Die Dachneigung wird mit max. 5° festgesetzt. ' '
2. Abstandsflachen
Es sind die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO zu beachten.
_ X _ X 3. Werbeanlagen
Erweiterungs- Erweiterungs- 3.1 Werbung ist nur an der Fassade auf der Eingangsseite in einer Gro3e von maximal 5 m?
L i zulassig, nicht liber Dach.
3.2 Die Beleuchtung der Werbeanlagen muss blendfrei hergestellt werden und darf nur
wahrend der Offnungszeiten eingeschaltet sein. Blink-, Wechsel- und reflektierende
Beleuchtung sowie laufende Schriften sind unzulassig.
Teil D Hinweise
1. Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege
Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodendenkmaler sind nach Art. 8 BayDSchG
unverziglich dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Schlol3 Seehof, 96117
| Memmelsdorf oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.
:g;\z\o : Eg;voao Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
30.10.2015 30.10.2015 nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde
\ die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind nach Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG
Fassaden- | Fassaden- unverzuglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu tUbergeben.
begriinung begriinung
WH 5.0 2. Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
,0m
= 164,00miNN = 164,00miNN (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht kein Verdacht auf Schadstoffbelas-
tungen des Bodens. Gefahrdungen fur die Nutzung und die Umwelt sind dennoch auszu-
schlieRen. Gegebenenfalls  kontaminierter Erdaushub ist entsprechend der
abfallrechtlichen Vorschriften zu entsorgen. Bei der Entsorgung von Erdaushub sind die
geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen vom Bauherrn eigenverantwortlich einzuhalten.
Sollten sich konkrete Anhaltspunkte fur das Vorliegen von Altlasten oder schadlichen Bo-
denveranderungen ergeben, dann ist der Verantwortliche nach Art. 1 Bayerisches Boden-
schutzgesetz (BayBodSchG) verpflichtet, die Untere Bodenschutzbehdrde im Landratsamt
Miltenberg unverzlglich Uber diesen Sachverhalt zu informieren und ihr die diesbeztiglich
vorhandenen Unterlagen vorzulegen.
Verfahrensvermerke
3. Schutz des Grundwassers L } i
Vv h des Grund ; d B bei ind durch hend Die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griunordnungsplans ist
Serr‘sc; muEzunr?en ©s Larun hwadssers aEu grgnd v&)_n suar S'ten gln Alljlrc en_tsprecG en de durch Beschluss des Gemeinderates vom 28.07.2025 gemal § 2 Abs. 1i.V.m. § 13a
M 1 chutzmaisnahmen zu verninaern. ES sin le vorgaben des gemeinen runa- BauGB aufgestellt und am . .2025 ortsiblich bekannt gemacht worden.
S :500 wasserschutzes (Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz und Bayerischem
T O—5 L15 LZF} a > Lo Wassergesetz) zu beachten. Der Bebauungsplanentwurf einschliellich der Begrindung in der Fassung vom
‘ i i : - i . . 20.10.2025 wurde gemafl § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13a BauGB in der Zeit vom 29.10.2025
,Geobasisdaten © Bayerische Vermessungs ,Geobasisdaten © Bayerische Vermessungs
v verwaltung 2025" . verwaltung 2025° 4. Niederschlagswasser bis einschlieBlich 28.11.2025 o&ffentlich ausgelegt. Die von der Planung beriihrten
74612 1 ~ 4.1 Bei Anderungen der Art der Einleitung, der GroRe oder der Nutzung der an die bestehende Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden geméR § 4 Abs. 2 i.V.m.
Entwasserungsanlage angeschlossenen Flachen ist eine Neubewertung der Nieder- § 13a BauGB iiber die &ffentlichen Auslegung informiert und im gleichen Zeitraum
i schlagswassereinleitung vorzunehmen und beim Landratsamt Miltenberg eine Anpassung am Verfahren beteiligt.
Teil A Zeichnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO) Teil B Planungsrechtliche Festsetzungen 4.2.2 Fassadenbegriinung der wasserrechtlichen Erlaubnis zu beantragen.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 BauGB und BauNVO) Auf der im Plan gekennzelchngten Flac.he sind Kletterpflanzen zu pflanzen sowie 49 Die technischen Anleitungen zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags- Der Markt Eschau hat mit Beschluss des Gemelnderatgs vom _._.2025 die
so Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) Gras-/Krautfluren durch Ansaat mit artenreichem Saatgut herzustellen und dauerhaft zu wasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) und das DWA-Merkblatt DWA-M 153 ,Hand- Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und GriUnordnungsplans in der
: . Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) unterhalten. lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* sind zu beachten. Fassungvom . .2025 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 19 BauNVO) Zweckbestimmung ,grol¥flachiger Einzelhandel” Die festgesetzten Grasfluren sind durch 1-2-malige Mahd/Jahr einschlieBlich Entfernung
. . . . Y ) des Schnittgutes, Verzicht auf Diingung und Biozideinsatz, zu unterhalten. S. Artenschutz
WH Wandhoh 18 BauNV - , . .
andhohe (§ 18 BauNVO) rznlgiisrﬁggl ;s;ocg?ni\lutzung als Lebensmittel-Volisortimenter mit einer Verkaufsflache von Kletterpflanzen sind nach der Pflanzenauswabhlliste der Tabelle 1.2 in den benannten Die artenschutzrechtlichen Regelungen des § 44 BNatSchG gelten unabhangig vom
GRZ  Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) ) : Mindestqualitaten zu pflanzen BauGB.. . ) . ) Gerhard Riith
. . .. .. Dartiber hinaus ist zulassig: Je Kletterpflanze ist eine Pflanzflache von mindestens 1,0 m? herzustellen. Je Meter Dazu sind folgende, a.uch von den einzelnen Grundstickseigentimern zu beachtende, Markt Eschau, . .2025 Erster Burgermeister
3. Bauweise/ liberbaubare Grundstiicksflache X . o N . e - P, Vorkehrungen notwendig:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) - ein Getrankemarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 550m? sowie die mit diesem Wandlange ist eine Kletterpflanze vorzusehen. Beschrank der Bautitiakeit auf die T it ine Sté htakti
o ' o Markt in unmittelbarem Zusammenhang stehenden Lager-, Technik-, Sanitar-, Buro- Ausfalle sind durch entsprechende Nachpflanzungen innerhalb eines Jahres zu ersetzen. ) eschrankung aer bautatigkeit aut die 1ageszell, um eine storung nachlaktiver Ausgefertigt:
a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO) und Personalraume. Tierarten zu vermeiden. Bei Arbeiten in der Dammerung mit dem Einsatz von Es wird hiermit bestatigt, dass der zeichnerische und textliche Teil des
Baulinie (§ 23 BauNVO 4.2.3 Pflanzlisten Ll'ghtquellen Ist Llchtstreu.l.Jng n die Umgebgng (,,LIChtve'r'sch.mutzung ) zu vermeiden Bebauungsplans in der Fassung vom . .2025 mit dem Satzungsbeschluss des
ve—— u 8§ u ) 2 MaB der baulichen Nutzung Tabelle 1.1 (Baume) - Far dle'BeIeuchtung de"r offent!lchen Erschlieung und fur (?he AufRenbeleuchtung aqf Gemeinderates vom . .2025 identisch ist,
Baugrenze (§ 23 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO) : _ _ den privaten Grundsticken ist dem Stand der Technik entsprechend nur die
9 y H5he b ' ich ' Anl ('§ 1.6A.b B NVO' V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO) Eell:itshCher Name XV'SSG"SCha:ﬂ- Nsame L"';desgg%ah'gat Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln (Natriumdampf-Hochdruck-
.. : onhe baulicher Anlagen S. < bau 1. V. m. S. 1 bau elaahorn cer campestre 1.>. XV mb 16- lampen oder Leuchtdioden, abgeschirmt, warmweilRe Lichtfarbe, nicht nach auen
4. Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) .. Spitzahorn Acer platanoides i.S. H 3xv mB 16-18 . P Lo ’ ’
rF_,__"} Flachen fur Parkplétze (Pkw) Wandhoéhe Weide Salix alba H 3xv mB 16-18 oder nach oben gerichtet) zulassig:
L WH Die zulassige Wandhdhe wird durch Angabe im Plan festgesetzt. Stieleiche Quercus robur H 3xv mB 16-18 . . .. . Gerhard Ruth
5 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Die Wandhédhe ist der duBere Schnittpunkt der Fassade mit der Dachhaut, die Oberkante Traubeneiche Quercus petraea H 3xv mB 16-18 6. Sicherheits- und Grenzabstande bei Pflanzungen Markt Eschau, . .2025 Erster Biirgermeister
. ) . ' ' . . einer Attika oder einer Briistung. Flatterulme Ulmus laevis H 3xv mB 16-18 Bei Pflanzungen sind die Sicherheitsvorschriften - Merkblatter iber Baumstandorte von
]EI/._erEehrSﬂaChe mit besonderer ZweCkbeStlmmung (Parkem Zufahrten und ErschlleBungs- Bezugshéhe ist 159,00 muNN (siehe Urplan). gzmal:]zeegiche é:gi?nglsugzgzgmr :giz mg :l]g::llg unterirdischen und oberirdisch(?n Ver- und Entsorgungsleitungen - sowie die spezifischen Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungs- und
ache) Durch Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (Fotovoltaik, Solarthermie) darf die Winterlinde Tilia cordata H 3xv mB 16-18 Regelungen der Versorgungstrager zu beachten. Granordnungsplans wurde am ____.2025 gemaRt § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
= = a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt S ) . > . ’ Traubenkirsche Prunus padus H 3xv mB 16-18 ortstublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem
Wandhohe im technisch erforderlichen Maf uberschritten werden. Walnuss Juglans regia H 3xv mB 16-18 7. Anbauverbotszone St 2308 Tag zu den (blichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
6. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 3 Bauweise/ iiberbaubare Grundstiicksfliche Wildbirne Pyrus pyraster H 3xv mB 16-18 Anlagen/Nutzungen innerhalb der Anbauverbotszone gemaR Art. 23 BayStrWG der St bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Folgende Arten sind vor dem Hintergrund des Klimawandels zuldssig: Purpur-Erle (Alnus x iBOgtbegurfen fehr Cf)er;ﬁh(rjnlgung der unteren Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
3.1 abweichende Bauweise spaethii), Felsenbirne (Amelanchier arborea ,Robin Hill’), Baumhasel (Corylus colurna), Drei- er stralenverkenrsbenhorde.
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum In der abweichenden Bauweise sind auch Gesamtgebaudelangen bis 81,0 m zulassig. ![a_ppigetLApfeIS(Eri;Iobtu)s trgcl)batu;), BIurr(mEn-ITscr;e (Fraxinus ?r[]l;s),fo?-(;leditsc?li_g ((_BOIIeditsia 8 Freiflichenplan
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft riacanthos ,Sunburst’), asenbaum oelreuteria paniculata), Amberbaum iquidambar .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a und Abs. Art. 7 BayBO) 392 Baugrenze styraciflua_ .Worplesdon®), Hopfen-Bucr_\e (Ostryg carpinifolia), Traubenkirsche (Prunus padus Zur Darstellung und Erlauterung der griinordnungsplanerischen Malinahmen ist dem Bau- Gerhard Riith
haltender B Im mit ,Vordach® gekennzeichneten Bereich sind nur Uberdachungen ohne seitliche ,Schloss Tiefurt’), Mehlbeere (Sorbus aria ,Magnifica’). antrag ein Freiflachenplan beizufugen. Zur Gewahrleistung der Durchflhrung der grin- Markt Esch 2025 Eert arB__ u ist
‘ zu erhaltender Baum Winde o”der sonstige Abtrennungen zulssig Tabelle 1.2 (Kietterpf ) ordnerischen MalRnahmen ist mit dem Bauantrag eine entsprechende Sicherheitsleistung arkt Eschau, __._ . rster Burgermeister
§ . ' abelle 1. etterprianzen zu hinterlegen bzw. zu Ubergeben.
- Fassadenbegrunung . . -
222 4, Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum ge”ttscgfrmame.ﬁl Xv'ts.s.zf's‘k’hlaft':k?ame g'"ﬁg})’?gg"tat
8 Sonstige Planzeichen Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft pnor S 1aniengrie cinitia kolomiea © movem 9. Solaranlagen
/-\ ) § 9Abé 1 Nr. 20. 25 und Abs. 1a und Abs. 6 BauGB i,Vm Art. 7 BayBO) \F;\‘;e:ge”‘é‘””de élr'StO'?_Ch'gdur'or Auf die nach Art. 44a BayBO geforderte Errichtung (und Betrieb) von Anlagen zur M A R K T E S C H A U
Stitzwand > Gruﬁordnﬁng;man (TopdVERDE Asc-haffenburg -m-it |:.)atu.m o 11109.2025) it Equ rebe H:(E?alshglik Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie auf den hierfir geeigneten
—e—e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Hohen (§ 16 Abs. 5 BauNVO ) , , ’ e Hobfen Humulus lubulus Dachflachen wird hingewiesen. Ein hoherer Flachenanteil als in der BayBO genannt, ist
g g | " (§ ) integrativer Bestandteil des Bebauungsplans. Geliorsblatt ntiives i_: grundsétzlich zulassig und wird empfohlen. L A N D K R E I S M I L T E N B E R G
mme  Grenze des Geltungsbereiches der Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB) 41.  Erhaltung von Baumen Engelmanns-Wein Parthenocissus quinquefolia engelmanni Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griin-
mmu= Grenze des Geltungsbereichs des Urplans Der zur Erhaltung festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu Jungfernrebe Parthenocissus quinquefolia veitchi 10. Sonstiges " : : : "
° " ersetzen. oS IanS Blauregen Wisteria floribunda Im Ubrigen gelten die Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen vorhabenbezoge- ordnungsplans "Lebensmittelmarkt Die Untern Wiesen
9. Nachrichtliche Ubernahme 4o Ao 43 Artenschut - VermeidungsmaRnahmen nen Bebauungs- und Grunordnungsplans ,Lebensmittelmarkt Die Untern Wiesen®. Datum: 20.10.2025 M 1:500
, : npflanzen ' . . 1U. .
£5/sz Anbauverbotszone gemal Art. 23 BayStrWG 421  Anpflanzen von fiinf Baumen VA1 Geholzriickschnitte/-Beseitigungen zwischen dem 1.10.-28.02. (auBerhalb der Brutzeit) 1. Plangrundlage
HQ 100 Elsava, Grenze des am 30.10.2015 festgesetzten Uberschwemmungsgebiets Die Ersatzpflanzungen der Baume sind entsprechend den Angaben im Griinordnungsplan E"i eﬁorgeg!"h%“ Qﬁho'zr“d‘s"hﬁ'“i/ B?”E“”“”%” ; emsc{}ne&nc_z RUCKSCh\r}'“ von Die Plangrundlage entspricht dem Liegenschaftskataster ,Geobasisdaten © Bayerische
1 (Lage autorhalb des Andrungsbereiches) (TOPOVERDE, 11.09.2025) umzusetzen, Asten und die Beseitigung von Heckensirukluren sind zur Vermeidung von Verbots- Vermessungsverwaltung 2025". PLANER
Die im Grunordnungsplan dargestellten finf Baume sind zu pflanzen und dauerhaft zu albestanden des § bhatsc ur Brutvogel nur aulernalb der Brutzelt im gesetzic
Biotop Nr. 6121-1086-0007 Bachlauf der Elsava bei Eschau, Kartierung v. 01.10.2021 unterhalten. zulassigen Zeitraum zwischen dem 1.10. -28.02. durchzufthren. S TADTPLANUNG
(aulerhalb Geltungsbereich) Den festgesetzten Badumen ist ausreichender Wurzelraum auf mind. 10 m? unbefestigter MaBnahmenalternative: Sollte diese zeitliche Befristung aus zwingenden Griinden nicht ENERGIEBERATUNAG
) ) Flache zur Verfligung zu stellen. einzuhalten sein, mussen die potenziell zu rodenden Gehdlze unmittelbar vor der Fallung
10. Hinweise ) Die Baumstandorte sind variabel und kénnen auf den Grundstiicken EINr. 746 und 746/5 durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern (iberpriift MiihlstraBe 43 o 63741 Aschaffenburg
vorhandene Gebaude : - - - » werden. Sofern ein Brutgeschaft bereits begonnen wurde (was auch den beginnenden Telefon 06021 411198
verschoben werden. Die festgesetzten Groflenangaben sind Mindestangaben. Ausfalle e ) , : ) "
geplantes Gebaude sind durch entsprechende Nachpflanzungen innerhalb eines Jahres zu ersetzen. NeSt,ballJ mltelnscr;]llegt)l,:"slllnd die Brr‘:t L;nﬁ das Ausfliegen der Jungvogel abzuwarten, um E-Malil a.fache@planer-fm.de
) Laubbsume sind nach der Pflanzenauswahlliste der Tabelle 1.1 in den benannten unmittelbar danach die Fallung durchzufuhren.
—_ vorhandene Flurstlicksgrenze Mindestqualitaten zu pflanzen
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