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Rechtsgrundlagen

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach

§ 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom
8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBIl. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Baulandmobilisierungsgesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802),

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14. August 2007, zuletzt geandert durch
§ 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) und

der Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Art. 3 des Baulandmobilisierungsgesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI'I S. 1802) geandert worden ist.

Folgende Festsetzungen werden erganzt bzw. aktualisiert:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-schaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a und Abs. 6 BauGB i.V.m. Art. 7 BayBO)

1.1 Versickerung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. Art. 7 BayBO)
Stellplatze, Zufahrten, Wege, Hofflachen und Terrassen sind entweder ver-
sickerungsfahig auszubauen oder so zu befestigen, dass eine seitliche Versickerung
Uber die belebte Bodenzone gewahrleistet ist. Ein Anschluss dieser Flachen an den
Mischwasserkanal ist nicht zulassig.

1.2 Artenschutz

1.2.1  Gehdlzrickschnitte und -beseitigungen
Gehdlzruckschnitte und -beseitigungen (Ruckschnitt-, Rodungs- und Fallarbeiten) sind
gemal § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG nur aulRerhalb der Vogel-Brut- und -Nistzeit,
also nur innerhalb der Zeit vom 1. Oktober - 28. Februar, zulassig, dies umfasst
ausdrucklich auch den Ruckschnitt von Asten und die Beseitigung von
Heckenstrukturen.
Vor Beginn von Fall- und Ruckschnittarbeiten sind die betroffenen Gehdlze durch eine
fachkundige Person auf ein Vorkommen von europarechtlich geschutzten Vogelarten,
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und deren gesetzlich geschutzten
Lebensstatten hin zu kontrollieren (u.a. Végel und Fledermause sowie ihre Lebens-
statten wie Baumhohlen, Schwalbennester oder Spaltenquartiere). Bei bestatigtem
Vorkommen ist vor MaRnahmenbeginn die untere Naturschutzbehorde Miltenberg zu
kontaktieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

1.2.2  Abbruch oder Umbau von Gebauden
Vor Abbruch oder Umbau von Gebauden sind diese durch eine fachkundige Person
auf ein Vorkommen von europarechtlich geschitzten Vogelarten, Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie und deren gesetzlich geschutzten Lebensstatten hin zu
kontrollieren (u.a. Vogel und Fledermause sowie ihre Lebensstatten wie Baumhohlen,
Schwalbennester oder Spaltenquartiere). Bei bestatigtem Vorkommen ist vor
MaRnahmenbeginn die untere Naturschutzbehorde Miltenberg zu kontaktieren und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Art. 81 Abs. 1 Bay BO)

1. Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO.

C. Hinweise

1. Plangrundlage
Die Plangrundlage entspricht dem Liegenschaftskataster ,Geobasisdaten © Baye-
rische Vermessungsverwaltung November 2022

2. Sonstiges
Im Ubrigen gelten die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans ,Erweiterung
Nordlich der Staatsstrafle St 2308“ Sommerau einschlie3lich seiner Anderungen.
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Verfahrensvermerke

Die Bebauungsplananderung ist durch Beschluss des Gemeinderates vom
14.11.2022 gemall § 2 Abs. 1 iV.m. § 13a BauGB aufgestellt und am
23.11.2022 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung einschlie3lich der Begrindung in der
Fassung vom 14.11.2022 wurde gemall § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13a BauGB in der
Zeit vom 01.12.2022 bis einschliel3lich 05.01.2023 o6ffentlich ausgelegt. Die von
der Planung berUhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden gemal § 4 Abs. 2 i.V.m. § 13a BauGB im gleichen Zeitraum am
Verfahren beteiligt.

Der Markt Eschau hat mit Beschluss des Gemeinderates vom __ . .2023 die

Bebauungsplananderung in der Fassung vom _ . .2023 gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Gerhard Ruth
Markt Eschau, __ . .2023 Erster Burgermeister
Ausgefertigt:
Es wird hiermit bestatigt, dass der zeichnerische und textliche Teil der
Bebauungsplananderung in der Fassung vom _ . .2023 mit dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom . .2023 identisch ist.

Gerhard Rith

Markt Eschau, . .2023 Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt vom . .2023 gemall § 10 Abs. 3
BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Die Bebauungsplananderung mit Begrin-
dung wird seit diesem Tag zu den uUblichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gerhard Ruth

Markt Eschau, . .2023 Erster Burgermeister
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