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1. Anlass
Der Markt Eschau beabsichtigt eine neue Kindertageseinrichtung zu realisieren, da
nach der aktuellen Bestandserhebung ein Fehlbedarf besteht.
Gegenwartig verfliigt Eschau Uber folgende Einrichtungen:

6 Kindergartengruppen (3 bis 6 Jahre), davon

¢ 3 Kindergartengruppen in der KiTa ,Abenteuerland" in Eschau,
e 2 Kindergartengruppe in der KiTa ,St. Laurentius“ in Sommerau und
e 1 Kindergartengruppe in der KiTa ,Zwergenvilla“ in Hobbach

2 Krippengruppen (0 bis 3 Jahre), davon

o 1 Krippengruppe in der KiTa ,Abenteuerland” in Eschau und
e 1 Krippengruppe in der KiTa ,St. Laurentius" in Sommerau

2 Hortgruppen (Grundschulklassen 1 bis 4)
Die Hortgruppen befinden sich in der Schule. Sie sollen jedoch an einen anderen
Standort verlegt werden, da diese Situation nur eine zeitlich befristete Lésung darstellt.

1 Gruppe in der offenen Ganztagsschule (Klassen 5 bis 9)

Eschau bietet fir die Grund und Mittelschule das Sonderprogramm JAS (Jugend-
sozialarbeit). Fur beide Schulbereiche wurde jeweils ein Jugendsozialarbeiter/in als
Halbtageskraft angestellt.

Auf Grundlage der Stellungnahme des Landratsamtes Miltenberg vom 27.05.2019 und
des Gemeinderatsbeschlusses nach Anerkennung des Bedarfs durch Gemeinderat
(Sitzung vom 03.06.2019) einschl. Trager und Aufsicht betragt der aktuelle

Gesamtbedarf
e mind. 6 besser 7 Kindergartengruppen,
e mind. 3 bessert 4 Krippengruppen,
e 2 besser 3 Hortgruppen und
e 2 Gruppen in der offenen Ganztagsschule (OGTS)

Somit fehlen in der derzeitigen Situation bis 1 Kindergarten-, bis 2 Krippen- und 2
Hortgruppen sowie 1 OGTS-Gruppe. Ab 2025 gilt ein Rechtsanspruch auf eine
Ganztagesbetreuung von Grundschulkindern.

Um den bestmdéglichen Standort flr die neue Kindertageseinrichtung festlegen zu
kénnen, wurde das Biro Johann und Eck mit einer Machbarkeitsstudie beauftragt.
Nach Bewertung der Vor- und Nachteile der verschiedenen Standorte am 11.11.2019
hat sich der Marktgemeinderat fiir das Gebiet am sudlichen Ortsrand von Eschau in
unmittelbarer Nachbarschaft zur Schule und zu den Sportanlagen entschieden.

Dort wurden die Vor- und Nachteile folgender Varianten untersucht:
1. Erweiterung der KiTa Abenteuerland" am bestehenden Standort nérdlich der
Schule um eine Kindergarten- und eine Krippengruppe mit den erforderlichen

Nebenraumen. Untersuchung von zwei Varianten und Generalsanierung des
Bestands.
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1.1

2. Abbruch der KiTa ,Abenteuerland" und 2-geschossiger Neubau fir 2 Krippen-
und 4 Kindergartengruppen am gleichen Standort. Bei dieser Variante fehlt eine
Lésung fur die beiden fehlenden Hortgruppen.

3. Umnutzung der KiTa ,Abenteuerland" zu einem 2-gruppigen Hort und Neubau
einer KiTa an einem anderen Standort. Der Standort oberhalb des Sportplatzes
wurde vom Gemeinderat als nicht weiter verfolgungswurdig erachtet, so dass
nur Standort 1 (Plangebiet) untersucht wurde.

Fazit

Bei den Varianten 1.1 und 1.2 ist nur eine 2-geschossige Erweiterung Richtung Norden
mdglich, so dass auch die Gruppenraume in diesem Bereich keine Sildausrichtung
haben. Da der bestehende AufRenbereich Richtung Norden durch die Erweiterung
entfallt, wird der sldliche Freibereich von insgesamt 4 Kindergarten- und 2
Krippengruppen und damit von bis zu 124 Kindern genutzt. Auch nach der Sanierung
ist es weiterhin ein Altbau.

Die Variante 2 erfordert durch den Bestandsabbruch eine langere Auslagerung in einen
Containerkindergarten und in Teilbereichen eine Aufflllung des Gelandes, um einen
Neubau errichten zu kénnen. Durch den Grundstlickszuschnitt ist zudem keine weitere
Erweiterung der KiTa mdglich und ein Teil der Gruppen hat die Hauptausrichtung
Richtung Norden. Fir den Aulienspielbereich gilt das Gleiche wie bei Variante 1.

Auch fir die fehlenden Hortgruppen muss bei den Varianten 1 und 2 noch eine Lésung
gefunden werden.

Bel Variante 3 am Standort 1 kann eine Kindertageseinrichtung fir 2 Krippen- und 3
Kindergartengruppen mit der Erweiterungsoption um weitere 2 Gruppen auf einem
Grundstiick entstehen, das einen Abschluss fiir das geplante Wohngebiet bildet und in
direkter Nahe zur Schule liegt. So entsteht ein Bildungszentrum fir Kinder von 0 bis 15
Jahren und mit Umnutzung der KiTa ,Abenteuerland" zu einem Hort mit Mittags-
betreuung haben auch die Schulkinder nur einen kurzen Weg nach Schulschluss. Die
Nahe zum bestehenden und geplanten Wohngebiet bietet auch die Mdglichkeit, dass
viele Kinder die Wege zu Fuss zurlicklegen kdnnen.

Durch die Topographie ist eine zweigeschossige Bauweise mdglich, die auch die
Bereiche fur Kinderkrippe und Kindergartenkinder sowohl Innen als auch AufRen
eindeutig trennt. So hat jeder Bereich einen eigenen ebenerdigen Auflenspielbereich
und sogar einen eigenen Eingang.

Ein groflier Vorteil eines Neubaus auf der grinen Wiese ist auch der Wegfall des
Kostenfaktors und logistischen Aufwands der Auslagerung eines gesamten Kinder-
gartens, wobei dem der Kostenfaktor des Grunderwerbs gegenlber steht.

Die Kinder kénnen direkt vom ,Abenteuerland" in den Neubau ziehen und kennen
sogar schon den Weg dahin. Die KiTa ,Abenteuerland" kann dann zu einem 2-
gruppigen Hort umgebaut werden.

Um hierfiir das notwendige Planungsrecht zu schaffen, hat der Marktgemeinderat am
22.03.2021 den Aufstellungsbeschluss fir den Neubau der Kindertageseinrichtung
Eschau mit einem Angebot von insgesamt 136 Betreuungsplatzen gefasst.

Bestand

Das Plangebiet grenzt mit seiner nérdlichen Spitze an die bestehende Ortslage, die im
Nordwesten aus freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern und im Nordosten aus
der Valentin-Pfeiffer-Grund- und Mittelschule besteht.
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1.2

Sudliche der Schule schliefen sich Sportanlagen und sidlich der Wohnbebauung
landwirtschaftliche Flachen an.

Das Plangebiet - Wiese mit punktuellem Obstbaumbestand, im Hintergrund die bestehende Bebauung

Das Plangebiet wird als Wiesenflache genutzt, die punktuell, insbesondere zum
westlichen Rand entlang der Bdschung zum Roéllbacher Weg, mit Obstbaumen
bestanden ist. Das Gelande weist eine leichte Gefalleneigung von Ost nach West bzw.
Sid nach Nord auf. Der Héhenunterschied ost-west betragt ca. 4,0 m und stid-nord ca.
7,0 bis 10,0 m. Dies entspricht Gelandeneigungen von ca. 6,5 % in Ost-West-Richtung
und 4,7 — 6,2 % in Stid-Nord-Richtung.

Die Ost-West-Neigung ist in Realitdt aber geringer (max. 4,5 %), da entlang des
Roéllbacher Weges eine Béschung verlauft, deren Hohe bis 1,50 m ansteigt.

Planung
Von dem nach Norden spitz zulaufenden Baugrundstiick wird die Spitzte abgeschnitten

und fur eine Pkw-Umfahrt mit Parkplatzen genutzt. Die verbleibende Dreiecksflache
verbleibt als Grininsel.

Planung von Johann und Eck, Birgstadt, Stand 19.03.2020
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Sudlich davon erstreckt sich das eigentliche Gelande der Kindertageseinrichtung.
Aufgrund der leichten Hangsituation wird diese zweigeschossig ausgebildet.

T

1026/9

2610/55

1033/1

/o
S0,

Gestaltungsplan, Plan unmafstéblich

Der Gestaltungsplan stellt lediglich einen Testentwurf dar. Die genaue Objektplanung
liegt aktuell noch nicht vor.

Geplant ist eine Einrichtung fir insgesamt 136 Betreuungsplatze, die sich aus 3
Kinderkrippen-Gruppen (Kinder bis drei Jahre) mit insgesamt 36 Betreuungsplatzen
(jeweils bis zu 12 Platze/Gruppe) und 4 Kindergarten-Gruppen (Kinder bis sechs
Jahre) mit insgesamt 100 Betreuungsplatzen zusammensetzt.

In einem ersten Bauabschnitt soll Raum fiir 2 Kinderkrippen-Gruppen mit insgesamt 24

Betreuungsplatzen und 3 Kindergarten-Gruppen mit insgesamt 75 Betreuungsplatzen
geschaffen werden.
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2.2
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Die grinraumliche Einbindung des Solitdrgebaudes in die freie Landschaft wird durch
entsprechende Anpflanzungen nach Sidden und Osten vorgenommen. Nach Westen
bleibt der bestehende Griinbestand weitgehend erhalten.

Ubergeordnete und sonstige Planungen

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, unmafstéblich

Auf eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren wird verzichtet, da
der Markt Eschau im September 2021 die Fortschreibung des Flachennutzungsplans
beauftragt hat. Es ist zu erwarten, dass sich der Bebauungsplan aus dem zuklnftigen
Flachennutzungsplan entwickeln wird. Es wird darauf hingewiesen, dass Kindertages-
einrichtungen auch innerhalb von Wohnbauflachen zulassig.

Stattdessen wird der Bebauungsplan zur Genehmigung eingereicht.

Bebauungsplane
Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Bebauungsplanen.

Landschaftsschutzgebiete
Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Landschaftsschutzgebieten.

Geltungsbereich und GroRe
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Gemarkung Eschau am
sudlichen Rand der Ortslage von Eschau stdwestlich des Schul- und Sportgelandes.

Der Geltungsbereich wird begrenzt
e im Suden durch die Parzellen Fl. Nrn. 2110, 2091, 2092, 2093, 2094, 2095 und
2100,
e im Westen durch die Parzelle Fl. Nr. 1031 (Rdéllbacher Weg)
e im Norden und Osten durch die Parzelle FI. Nr. 1915/1 (Ménchberger Weg).

Folgende Grundstlicke innerhalb der Gemarkung Eschau liegen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans:

FI. Nrn. 2101, 2102, 2103, 2104, 2105, 2106, 2106/2, 2107 und 2108, alle vollstandig.

Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 6.521 m?2.
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Gutachten

Umweltbericht mit integrierter Griinordnung und spezieller artenschutzrechtlicher
Prifung

Vom Landschaftsarchitekt Michael Maier wurde mit Datum vom 08.11.2021 ein
Umweltbericht mit integrierter Grinordnung und spezieller artenschutzrechtlicher
Prifung erarbeitet.

Aus diesem Bericht geht zusammengefasst folgendes hervor (Originaltext kursiv):

Einleitung
Nach Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde, Landkreis Miltenberg, Herrn
Miiller, ist aus artenschutzrechtlicher Sicht folgendes zu beriicksichtigen:

o Es ist eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchzufiihren (Prognose
und Abschéatzung),

e Die vorhandenen Gehdlze, vor allem Obstbdume, sind auf Lebensstétten von
Végeln und Fledermé&usen zu untersuchen,

e  Vorhandene Héhlen sind auf das Vorkommen des Eremiten zu untersuchen,

e Weiterhin sind Bestandsaufnahmen hinsichtlich Steinkauz, Zauneidechse,
Eremit und Wiesenknopf-Ameisenblauling (Planungsgebiet nach Wirtspflanze
untersuchen) durchzuftihren.

4.1.2 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

Umweltauswirkungen (einschl. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung)

Die Auswirkungen, die durch das zukiinftige Planungsgebiet entstehen bzw. die zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch umsichtige Planung und
die Beriicksichtigung von Fauna und Flora bei der Umsetzung der Bebauung
weitgehend vermieden bzw. gemindert.

Fir die MaBnahmenplanung gelten folgende Ziele:

o Vermeidung einer Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft so weit wie
méglich,

Durchfiihrung von Minimierungsmal3nahmen,

Schaffung von Ersatzlebensrdumen,

Ausgleich der Eingriffswirkung,

Festsetzung von landschaftspflegerischen MalBnahmen.

VermeidungsmaBBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Schutzgut Boden

Oberboden ist méglichst innerhalb des Baugebietes zu sichern und wieder zu
verwenden. Der Boden ist fachgerecht in Mieten zu lagern. Bei der Lagerung von
mehr als 3 Monaten in der Vegetationszeit ist eine Zwischenbegriinung zum Schutz
von unerwiinschter Vegetation und Erosion durchzufiihren.

Grundsétzlich ist zum Erhalt des Bodenlebens der Versiegelungsgrad innerhalb der
Grundstiicke sowie die ErschlieBung zu minimieren. Die Bodenfunktionen sind
weitestgehend zu erhalten.

Schutzqut Grund- und Oberflachenwasser

Zum Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens ist der Versiegelungsgrad
innerhalb des Geltungsbereiches zu minimieren. Das anfallende Niederschlags-
wasser ist liber die belebte Bodenzone zu versickern.
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Schutzgut Klima / Lufthygiene

Zur Minderung der Sonneneinstrahlung bzw. der Wérmespeicherung werden die
Laubbdume und Gehdblzstrukturen im Umfeld der Bebauung erhalten. Zusétzlich
werden Gehdlze im Planungsgebiet gepflanzt.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen

Fir den Schutz von Tieren und Pflanzen werden zahlreiche Vermeidungs-,
Minimierungs- und KompensationsmalRnahmen festgesetzt. Darliber hinaus ist fiir die
Strallenlampen  eine insektenschonende Beleuchtung vorzusehen. Diese
MaBBnahmen ftragen zu einer weiteren Biodiversitdt bei und wirken zudem der
Klimaerwédrmung entgegen.

Schutzqut Landschaftsbild
Das Baugebiet wird eingegriint und damit das Baugebiet in die Landschaft integriert.

Schutzgut Mensch
Fiir das Baugebiet wurde ein Ldrmschutzgutachten erstellt.

Die Erholungseignung wird nicht wesentlich beeintréchtigt. Hierzu trégt die geplante
Bepflanzung fiir das Baugebiet bei.

Schutzgut Kultur- und Sachgditer
Kultur- und Sachgtiter sind nicht betroffen.

Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF / FSC-MaBnahmen / Populationsstiit-
zende MaBBnahmen fiir die Fauna

Diese Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-MalRinahmen bzw. FSC-Malinahmen u.a.) werden als vorgezogene Ausgleichs-
malnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG durchgefiihrt, um eine Geféhrdung der
lokalen Populationen zu vermeiden und um Beeintrdchtigungen von Flora und Fauna
zu vermeiden bzw. so gering wie moéglich zu halten.

FCS-MalBnahmen miissen nicht im rdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff
stehen. Somit kann die Unterschutzstellung einzelner Badume weiter entfernt
stattfinden.

Diese MalRnahmen gelten insbesondere fiir Fledermé&use, aber auch fiir Vogel.

MaBnahme I: Umsetzung von Baumen mit Lebensraumstrukturen

11 Obstbdume mit Hbhlen, Astlbchern etc. sind umzusetzen. Die Biotopbdume
werden mit dem Stamm umgesetzt. Somit sind auch alle Astlécher etc. mit
Lsumgezogen".

MaBnahme |ll: Anbringung und Unterhalt von Fledermauskasten

Um den Verlust von Obstbdumen mit Lebensraumstrukturen fiir Fledermduse und
Vibgel zu kompensieren, sind 35 Fledermauskésten aufzuhédngen. Die MalBnahme ist
vor Durchfiihrung mit dem Unterzeichnenden abzustimmen. In diesem Zuge werden
die Bdume markiert.

MaBnahme Ill: Anbringung und Unterhalt von Vogelkésten
Fiir die Fledermaus-Rundkésten ist ein Vogelkasten in der unmittelbaren Néhe der
Fledermauskastengruppe aufzuhédngen.

Fache Matthiesen GbR 9



Bebauungsplan ,Kindertageseinrichtung Eschau*

4.1.3

Damit soll zum einen das Risiko einer Fehlbelegung der Fledermauskésten durch
Végel reduziert und zum anderen die Wahrscheinlichkeit fiir die Annahme des
Rundkastens durch die Flederméuse erhbéht werden.

Die Anzahl wird auf die Vogelkédsten, die als Kompensation fiir den Verlust der
Lebensraumstrukturen (potentielle Bruthéhlen) aufzuhédngen sind, angerechnet.

MaBnahme IV: Anbringung und Unterhalt von Vogelkésten

Fiir den Verlust von Vogel-Brutstétten (Astlécher etc.) sind insgesamt 9 Vogelkésten
aufzuhdngen. Da bereits fiir die MalBnahme Il fiinf Exemplare vorgesehen sind,
werden noch 4 Vogelkdsten aufgehéngt. Diese Malinahme ist in Abstimmung mit
einem Fachplaner durchzufiihren.

MaBnahme V: Bdume aus der Nutzung nehmen

Der Markt Eschau verfligt (ber eigenen Wald. Hier werden 11 Badume aus der
Nutzung genommen und als Biotopbdume markiert. Die MaBnahme wurde mit dem
Revierférster, Herrn Nerpel, abgesprochen.

Die B&ume befinden sich in der Abteilung Il 5b° Kiihruh, Gemarkung Sommerau, Fl.
Nr. 852/0. Hier wurden 11 Bdume markiert und aus der Nutzung genommen.

MaBBnahmen zur Kompensation unvermeidbarer Auswirkungen auf Naturhaus-
halt und Landschaftsbild - EingriinungsmaBnahmen

MaBBnahme VI:
Pflanzung von Obstbdumen auf den Fl. Nrn. 2105, 2106, 2106/2, 2107 und 2108 (am
Sid- und Ostrand des Plangebietes

MaRnahme VII:
Pflanzung von Hochstdmmen im Planungsgebiet

MalBnahme VIII:
Entwicklung einer artenreichen Streuobstwiese auf den Fl. Nrn. 2101 und 2102

Umsetzung der MaBnahmen
Die CEF- / FSC-MalRinahmen bzw. populationsstiitzenden MafBnahmen II, Ill, IV und
V sind umgehend durchzufiihren.

Die Umsetzung von Bdumen mit Lebensraumstrukturen wird umgesetzt, wenn das
Planungsgebiet erschlossen wird.

Die AusgleichsmalBnahmen sind spétestens ein Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes (nachstmoéglicher Pflanztermin) umzusetzen. Die Ausgleichs-
flachen sind von der Kommune an das Bayerische Landesamt fiir Umwelt zu melden.

Zusammenfassung
Fir den Bebauungsplan wird die Eingriffsregelung angewendet, um den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege nachzukommen.

Neben den MalBnahmen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffes sind
zusétzlich MaBnahmen zur Kompensation unvermeidbarer Auswirkungen auf Natur-
haushalt und Landschaftsbild vorgesehen. Die Gemeinde stellt hierfiir Fldchen zur
Verfligung.

Ausmall der Ausgleichflachen und entsprechende Malinahmen wurden mit der
Unteren Naturschutzbehérde, Landratsamt Miltenberg, Herrn Miiller, abgesprochen.
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4.2

4.21

Die aufgefiihrten MaBnahmen fiihren zu einer Erh6hung der Strukturvielfalt des
Lebensraumes und damit zu einer Erhéhung der Artenvielfalt.

Die nicht verminder- und vermeidbaren Beeintrdchtigungen der Funktionen von
Naturhaushalt und Landschaftsbild sowie ihre Wechselbeziehungen werden natur-
schutzrechtlich kompensiert; das zuklinftige Baugebiet wird gut in die Landschaft
eingebunden. Der Eingriff in Natur und Landschaft ist nach Abschluss der
MaRnahmen ausgeglichen.

Der vollstandige Umweltbericht mit integrierter Grinordnung und spezieller
artenschutzrechtlicher Prifung liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.

Immissionsschutz

Schallimmissionsprognose Sport- und Anlagenlarm

Vom Biro Wélfel Engineering GmbH + Co. KG wurde mit Datum vom 20.10.2021 eine
Schallimmissionsprognose zum Sport- und Anlagenlarm erarbeitet, um deren
Auswirkungen auf das geplante Vorhaben darzulegen.

Aus der abschliellenden Bewertung der Prognose geht zusammengefasst folgendes
hervor (Originaltext kursiv):

Sportlarm
Auf das Plangebiet wirken die Sportldrmimmissionen aus der Nutzung der Ostlich
benachbarten Sportanlagen ein.

Der Orientierungswert (OW) der DIN 18005-1 bzw. der Immissionsrichtwert (TRW) der
18. BImSchV fiir WA-Gebiete wird tagsiiber sowohl bei der Nutzung der Sportanlagen
flir Schulsport als auch als Bolzplétze im Plangebiet eingehalten. Der TRW fiir MI-
Gebiete wird im gesamten Plangebiet sowohl beim Schulsport als auch bei der
aullerschulischen Nutzung ebenso eingehalten.

Unzuléssige Uberschreitungen durch Spitzenpegel sind nicht zu erwarten.

Um dennoch Konflikte zu vermeiden, wird empfohlen, Schlaf- oder Ruherdume auf der
den Sportanlagen ldrmabgewandten Westseite der geplanten Kindertagesstétte
anzuordnen.

Durch die Errichtung des geplanten Bauvorhabens innerhalb eines WA- oder MiI-
Gebiets ist keine zusétzliche Einschrdnkung der reguldren Nutzungen der
Sportanlagen zu erwarten.

Gewerbeldrm
Auf das Plangebiet wirken die Gewerbeldrmimmissionen aus den slidlich gelegenen
gewerblich genutzten Fléachen ein.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die im Plangebiet zu erwartenden
Schallimmissionen auf Basis der Genehmigungsbescheide und Angaben zur
Betriebsnutzung ermittelt.

Der Orientierungswert (OW) der DIN 18005-1 bzw. der Immissionsrichtwert (IRW) der
TA Larm fir WA-Gebiete wird tagsiiber im Plangebiet um mindestens 8 dB
unterschritten. Der OW bzw. IRW ist damit auch bei teilweisem oder sogar génzlichem
Betrieb innerhalb der Zeiten erhdhter Empfindlichkeit eingehalten. Unzulédssige

Fache Matthiesen GbR 11



Bebauungsplan ,Kindertageseinrichtung Eschau*

4.2.1

5.1

5.1.1

5.1.2

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch Spitzenpegel sind tagsiiber ebenso
nicht zu erwarten.

Durch den Schutzanspruch eines WA-Gebiets oder eines MI-Gebiets fiir die
Gemeinbedarfsflache ,Kindertageseinrichtung” sind keine zusétzlichen Einschrén-
kungen der siidlich benachbarten gewerblichen Nutzungen zu erwarten.

Der vollstandige Bericht liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.

Geruch

Vom Blro Wélfel Engineering GmbH + Co. KG wurde mit Datum vom 12.11.2021 eine
Fachgutachterliche Stellungnahme zur Geruchsbelastung erarbeitet, um deren
Auswirkungen auf das geplante Vorhaben darzulegen.

Aus der Stellungnahme geht zusammengefasst folgendes hervor (Originaltext kursiv):
Mit den Eingangsparametern und Berechnungsformeln ergibt sich im vorliegenden Fall
ein notwendiger Mindestabstand zwischen dem Abstandsbemessungspunkt (identisch
mit dem Emissionsschwerpunkt der gesamten Tierhaltungsanlage) und der
Kindertageseinrichtung von R = 107 m. Laut den aktuellen Planungen ist ein
tats&chlicher Abstand von ca. 140 m vorgesehen.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass durch die Geruchsemissionen der
Tierhaltungsanlage im Bereich der KiTa eine fiir Wohn- und Mischgebiete zulédssige
Geruchsstundenhé&ufigkeit von 10 % nicht (berschritten wird. Somit ist bei der
Realisierung beider Bauprojekte (Mutterkuhstall mit Festmistlager und KiTa) aus
lufthygienischer Sicht voraussichtlich nicht mit Konflikten zu rechnen.

Die im vorliegenden Fall angewandte Berechnungsmethode liefert in der Regel
ausreichend konservative Abschétzungen des Mindestabstandes. Es ist allerdings zu
beachten, dass fiir die Berechnung eine Hé&ufigkeit der fiir die KiTa mal3geblichen
Windrichtungen (Sidost) von maximal 60 %0 angenommen wurde und es bei dieser
Vorgehensweise zu einer Unterschétzung des Mindestabstandes kommen kann.
Windrichtungshéufigkeiten (ber 60 %o,, die zu einer VergréBerung des Mindest-
abstandes filihren wiirden, treten in der Regel nur in Hauptwindrichtung auf, die in
Deutschland bei ebenem Geldnde typischerweise bei Siidwest liegt. Eine durch die
Gelédndestrukturen hervorgerufene Hauptwindrichtung aus Siidost ist bei der in Eschau
vorliegenden Topografie tendenziell nicht zu erwarten.

Der vollstandige Bericht liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.
textliche Festsetzungen

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl von 0,40 entspricht der Obergrenze nach § 17 BauNVO.

Alle mit dem Hauptgebaude verbundenen Bauteile sind der Hauptanlage zuzuordnen.
Insofern sind bei der Ermittlung der Grundflachenzahl alle mit dem Hauptgebaude
verbundenen Bauteile wie Terrassen, Balkon und Loggien zu bericksichtigen.

Zahl der Vollgeschosse

Es werden 2 Vollgeschosse zugelassen. Da das Gelande eine spirbare Hang-
neigung aufweist, ware eine komplett ebenerdige Bebauung nur mit erheblichen
Eingriffen in das bestehende Gelande mdglich. Dies soll vermieden werden.
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5.2

5.2.1

5.2.2

Durch die Begrenzung ist sichergestellt, dass sich das Solitdrgebaude in die
umgebende Bebauung einfligt.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen

Die geplante Kindertageseinrichtung liegt am sudlichen Ortsrand von Eschau. Um
einen harmonischen Ubergang in die freie Landschaft herstellen zu kénnen, wird
gefordert, dass das Grundstiick an seinen Randern einzugrunen ist.

Im Gestaltungsplan ist lediglich ein Testentwurf dargestellt. Die genaue Objekt-
planung liegt aktuell noch nicht vor. Insofern werden nur Festsetzungen ohne
Standortbindungen getroffen. Die bestehenden Gehdlzstrukturen am Nord-West-
Rand sollen weitgehend erhalten werden.

Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser

Um einen Teil des anfallenden Niederschlagswasser direkt dem Grundwasser wieder
zufihren zu kénnen, wird festgesetzt, dass Stellplatze und Wege so herzustellen
sind, dass Niederschlage versickern oder in angrenzende Pflanzflachen entwassert
werden kdnnen.

Verkehrliche ErschlieBung
Das Plangebiet wird an die Gartenstralle und den Ménchberger Weg angebunden.

Durch die geplante Nutzung wird sich jedoch die verkehrliche Belastung zu den Zeiten
des Hol- und Bringdienstes temporar erhdéhen. Dariber hinaus ist westlich des
Gelandes nach Flachennutzungsplan eine Zuwachsflache fir Wohnen dargestellt.

Unabhangig davon ist sicherzustellen, dass der landwirtschaftliche Verkehr nicht
unzumutbar beeintrachtigt wird.

Um die Auswirkungen des Verkehrs im Umfeld der Kindertageseinrichtung abschatzen
zu konnen, wurde vom Ingenieurbliro Jung von Juli bis Oktober 2021 folgendes
Verkehrskonzept erarbeitet (Originaltext kursiv).

o

®
h
i

Verkehrskonzept

Im Umfeld der geplanten ErschlieBung wurde der Bestand vermessen. Aus der
Vermessung wurden die bestehenden Gehwegbreiten, Fahrbahnbreiten und die
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allgemeine Verkehrsanlagengeometrie entnommen und mit der Richtlinie fiir die
Anlage von Stadtstrallen 2006 auf Defizite abgeglichen. Die Ergebnisse lassen sich
wie folgt zusammenfassen:

Ménchberger Weg
Bestand Planung
Fahrbahn 6,26 m, Fahrbahn 6,26 m,
nach Einmiindung Réllbacher Weg 4,88 m nach Einmiindung Réllbacher Weg > 5,90 m
Mégliche Begegnung: Mégliche Begegnung:
LKW/LKW bzw. PKW/PKW LKW/LKW bzw. PKW/PKW
oder LKW/PKW (z.B. Anlieferung der KiTa)
Kein Raum fiir Radfahrer Raum fiir Radfahrer
Gehweg: Gehweg:
Nicht vorhanden Einmiindung Réllbacher Weg bis KiTa 1,5 m
Réllbacher Weg
Bestand Planung
Fahrbahn: 4,21 m Fahrbahn: 4,75 m (zzgl. 2,50 m Parkstreifen
in L&dngsanordnung
Mégliche Begegnung: Mégliche Begegnung:
PKW/PKW PKW/PKW
Gehweg: ca. 1,38 m Gehweg: ca. 1,38 m

Planung Innere ErschlieBungsstralle (Verlangerung Gartenstral3e):
Fahrbahn: 6,00 m (zzgl. beidseitigem 5,00 m Parkplatz in Queranordnung),
Fahrbahnbreite aufgrund des Querparkens erforderlich.

Keine Begegnung aufgrund der geplanten Einbahnstral3enregelung.

Insgesamt wird die StraBenquerschnittsgestaltung gegeniiber dem Bestand angepasst,
sodass entsprechend der ErschlieBungsplanung ein den zukiinftigen Anspriichen
gerechtes Verkehrsnetz entsteht. Durch die Verbreiterung der Fahrbahn wird der zu
erwartenden malBgebende Begegnungsfall sichergestellt. Die Ergdnzung des stral3en-
begleitenden Gehweges entlang des Mdnchberger Weges stellt den Liicken-schluss zu
den librigen Gehwegen her. Lediglich im Bereich der inneren ErschlieRungsstralle wird
das Mischprinzip angewendet, sodass sich dort alle Verkehrsteilnehmer gleichermal3en
den Verkehrsraum teilen. Die innere ErschlieBungsstral3e erfillt hauptséchlich den
Zweck der Zuwegung zu den beidseitig angeordneten Parkplétzen. Kinder und Eltern
sind deshalb dort in hoher Frequenz zu erwarten. Um eine klare und sichere
Verkehrsfiihrung, sowie eine leichte Begreifbarkeit und Ubersicht fiir die Verkehrs-
teilnehmer zu erwirken, ist die Einrichtung einer Einbahnstrallenregelung fiir die innere
ErschlieBungsstralle vorgesehen. Zudem wird durch diese Regelung forciert, dass
durch die Befahrung des Ménchberger Weges in den Réllbacher Weg in die innere
ErschlieBungsstralle und zuriick in den Mdnchberger Weg, eine Wendemobglichkeit
entsteht ohne eine separate Wendeanlage vorsehen zu miissen. Die Ausfahrt aus der
inneren ErschlieBungsstralle bietet zudem durch den rechtwinkligen Anschluss an den
Ménchberger Weg sehr gute Sichtverhéltnisse. Dies ist durch den spitzwinkligen
Anschluss des Réllbacher Weges nicht der Fall, weshalb die Sichtverhéltnisse hier
durch einen Verkehrsspiegel hergestellt werden miissen.

Weiterhin wurde durch die gednderte Vorfahrtsregelung an der Einmiindung erwirkt,
dass die KFZ-Fahrer die Vorfahrt gegeniiber dem Ménchberger Weg achten miissen.
Der Fahrer wird gezwungen an dieser Stelle langsam einzufahren, dass Risiko durch
die schlechten Sichtverhéltnisse minimiert. Eine EinbahnstralBenregelung im Réll-
bacher Weg ist nicht mdglich, weil die StralBe der Ausfahrt gréBerer landwirt-
schaftlicher Fahrzeuge dient. Das Plangebiet wurde mit dem Bemessungsfahrzeug 3-
achsiges Miillfahrzeug bzw. groBer LKW auf die Befahrbarkeit geprift.
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7.1

7.11

Das Verkehrskonzept sieht insgesamt 24 Parkpldtze in unmittelbarer Néhe der
Kindertageseinrichtung vor. Zusétzlich kénnten durch Ausweisung im Mdnchberger
Weg weitere 10 Parkpldtze markiert werden. Weiterhin stehen in der Ludwig-Caps-
StralBe 10 Parkplatze zukiinftig zur Verfligung. Insgesamt stehen nahrdumig im
maximal genutzten Fall 44 Parkplatze zur Verfligung.

Aufgrund der besonders schiitzenswerten Verkehrsteilnehmer aus der Kindertages-
einrichtung und der Valentin-Pfeifer-Grund- u. Mittelschule inkl. Sportanlage ist eine
Einrichtung einer Tempo 30 Zone vorgesehen, sowie das Verkehrszeichen 136
LAchtung Kinder" kurz vor der Kindertageseinrichtung.

Das vorliegende Verkehrskonzept ist in enger Absprache mit dem Markt Eschau, sowie
der zusténdigen Polizeiinspektion Miltenberg erstellt worden.

Ver- und Entsorgung

Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitiqung

Schmutzwasserbeseitigung

Das Gebiet wird im Mischsystem entwéssert. In der Gartenstrale liegt ein Sammler mit
einer Nennweite von DN 250 und im Ménchberger Weg auf Hohe des Anwesens Haus
Nr. 8 mit einer Nennweite von DN 500.

Das Plangebiet wurde fir die Dimensionierung der Klaranlage sowie den Misch-
wasserbehandlungsanlagen einbezogen. Die Fladchen wurden der AMME zur
Fertigstellung des Generalentwasserungsplans gemeldet.

Die Sammler sind ausreichend dimensioniert, um das =zusatzlich anfallende
Schmutzwasser abzuleiten.

Die Ableitung des Schmutzwassers kann sichergestellt werden.

7.1.2 Niederschlagswasserbeseitigung

Ziel ist es, das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstick zu
versickern, damit mdglichst viel davon dem Grundwasser wieder zugeflhrt werden
kann und sich die Abflussverhaltnisse nicht verschlechtern.

Um dies zu ermdglichen, wird festgesetzt, dass das auf dem Grundstiick anfallende
Niederschlagswasser zu versickern ist.

Stellplatze, Zufahrten, Wege, Hofflachen und Terrassen sind kleinere Flachen, fir die
eine Versickerung u.a. auch durch die Wahl geeigneter Befestigungsmaterialien
unproblematisch sein sollte.

Das Kindergartengrundstiick wird nach der Modellierung relativ ebene Flachen
aufweisen und verfugt Uber ausreichend groRRe Freiflachen. Dort misste eine
Versickerung zumindest Uber ein Rigolensystem mdglich sein.

Es ist jedoch nicht auszuschlieen, dass eine Versickerung mit vertretbaren Mitteln
nicht mdglich ist. FUr den Fall, dass dies durch Gutachten nachgewiesen wird, darf das
Niederschlagswasser auch gedrosselt in den Mischwassersammler im Mdnchberger
Weg eingeleitet werden. Das Drosselmal} bzw. die Einleitmenge wird vom Markt
Eschau festgelegt.

Die Ableitung des Niederschlagswassers kann sichergestellt werden.
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7.2 Trink- und Léschwasserversorgung
In der Gartenstralle und im Ménchberger Weg verlaufen jeweils Trinkwasserleitungen
mit einem Leitungsquerschnitt DN 80. Der nachstgelegenen Hydranten befinden sich
im Nahbereich der geplanten Kindertageseinrichtung.
Gemal Angaben des Wasserwartes vom 27.04.2021 kann Uber die Trinkwasserleitung
in der Gartenstralle bei einem Entnahmedruck von 2,1 bar (Restdruck 2,4 bar) eine
Léschwassermenge von 34 m3h enthommen werden.
Uber die Trinkwasserleitung im Ménchberger Weg kann bei einem Entnahmedruck von
1,4 bar (Restdruck 2,0 bar) eine Léschwassermenge von 30 m3*h enthommen werden.
Damit steht insgesamt eine Léschwassermenge von 64 m3h zur Verfigung.
Die Trink- und Léschwasserversorgung kann sichergestellt werden.

8. Anlagen

8.1 Umweltbericht mit integrierter Grinordnung und spezieller artenschutzrechtlicher
Prifung
Michael Maier - Landschaftsarchitekt, Grundstral’e 12, 97836 Bischbrunn-Oberndorf
mit Datum vom 12.05.2021

8.2 Schallimmissionsprognose Sport- und Anlagenlarm
Wolfel Engineering GmbH + Co. KG, Max-Planck-Strale 15, 972904 Hdéchberg mit
Datum vom 20.10.2021

8.3 Fachgutachterliche Stellungnahme zur Geruchsbelastung
Wolfel Engineering GmbH + Co. KG, Max-Planck-Stralte 15, 972904 Héchberg mit
Datum vom 12.11.2021

Aschaffenburg, den 08. November 2021 Eschau, den . .2022

Entwurfsverfasser Auftraggeber

Peter Matthiesen, Gerhard Riith,
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