Auszug aus der Niederschrift
uber Sitzung des Marktgemeinderates des Marktes Eschau
am Montag, 08.11.2021, in der ,,Elsavahalle‘ Eschau

Anwesenheitsliste

Vorsitzender
1. Burgermeister  Gerhard Ruth
Marktgemeinderatsmitglieder

2. Burgermeisterin  Alexandra Friel3
3. Burgermeisterin - Gisela Zipf
Marktgemeinderat Otto Ackermann
Marktgemeinderat Peter Adler
Marktgemeinderat Jens Ballmann
Marktgemeinderat Georg Horlebein
Marktgemeinderat Klaus Jaxtheimer
Marktgemeinderat Jonathan Kabel
Marktgemeinderat Wolfgang Katte
Marktgemeinderat Matthias Langer
Marktgemeinderatin Brigitte Maier
Marktgemeinderat Christian Pfeifer
Marktgemeinderatin Hildegard Rotter
Marktgemeinderat Berthold Rith
Marktgemeinderat Tobias Siegler
Marktgemeinderat Sebastian Wehren

abwesende / entschuldigte Marktgemeinderatsmitglieder

A

Marktverwaltung

Herr Walter Wolfelschneider
Herr Matthias Ginther
Frau Marina Vornberger

Sonstige

TOP 06. Offentliche Sitzung
Herr Wolfgang Schubert, Ingenieurbiro Johann und Eck GbR, Biirgstadt

TOP 07. Offentliche Sitzung
Herr Peter Farrenkopf, Ingenieurbiro Johann und Eck GbR, Birgstadt
Herr Michael Nikloes, Ingenieurbiiro Jung GmbH, Kleinostheim

TOP 08. Offentliche Sitzung
Herr Peter Matthiesen, Blro Planer FM GbR, Aschaffenburg

TOP 09. Offentliche Sitzung
Herr Peter Matthiesen, Biuro Planer FM GbR, Aschaffenburg

TOP 10. Offentliche Sitzung

Herr Patrick Rossler, Firmengruppe Richter Immobilien GmbH, Mainz sowie Herr Dr. Heinrich
Wengerter, Frau Birgit Bischoff und Herr Sebastian Schliter, Firma Wengerter Massivhaus GmbH,
Klingenberg a. Main



1. Burgermeister Gerhard Rith er6ffnet die Sitzung.

Der Marktgemeinderat des Marktes Eschau wurde mit Einladung vom 28.10.2021 unter Bekannt-
gabe der Tagesordnung form- und fristgerecht zu der heutigen Sitzung eingeladen.

1. Burgermeister Gerhard Riith stellt fest, dass der Marktgemeinderat ordnungsgemaf geladen
wurde, alle Mitglieder des Marktgemeinderates anwesend und stimmberechtigt sind und der Markt-
gemeinderat damit beschlussfahig ist.

Offentliche Sitzung

Tagesordnung

01. Genehmigung von Niederschriften
Niederschrift der Sitzung vom 11.10.2021

02. Bekanntgabe der in nichtdffentlicher Sitzung gefassten Beschliisse
Sitzung vom 11.10.2021

03. Bekanntgaben und Informationen von 1. Burgermeister Gerhard Ruth

03.1. Aktueller Sitzungskalender
03.2. Waldbegehung
03.3. Handyaktion Markt Eschau
03.4. Containeranlage Kindertageseinrichtung Eschau
03.5. Kinderspielplatz ,Wildensteiner Stral3e” Eschau
03.6. Freiwillige Feuerwehr Hobbach
Neuwahl Kommandant und stellvertretender Kommandant

04. Birgerfragestunde

05. Feuerwehrwesen im Markt Eschau
Freiwillige Feuerwehr Eschau

Bestatigung der (Wieder-)Wahl von Herrn Oliver Hegemer zum Kommandanten
und der (Wieder-)Wahl von Herrn Bernd Haas zum stellvertretenden Kommandanten

06. Areal ,,Kreuzgasse“ Eschau
ErschlieBung (StraRenbau- sowie Kanalbau- und Wasserleitungsarbeiten)

06.1. Prasentation ErschlielBungsplanung mit Kostenberechnung
06.2. Prasentation Vermarktungskonzept

07. Neubau Kindertageseinrichtung Eschau
Projektplanung

07.1. Prasentation Ausgangs-Planung / Planungsalternativen
07.2. Prasentation Verkehrskonzept

08. Bauleitplanung im Markt Eschau
Aufstellung Bebauungsplan Areal ,,Kindertageseinrichtung Eschau“

08.1. Aktuelle Information

08.2. frilhzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
Abwégung der Stellungnahmen

08.3. Prasentation aktuelle Planung.

08.4. Billigung aktuelle Planung

08.5. Durchfiihrung Offentlichkeit- und Behordenbeteiligung



09. Bauleitplanung im Markt Eschau
Aufstellung Bebauungsplan Areal ,,Wildensteiner Strae (Ost)*“ Eschau

09.1. Aktuelle Information

09.2. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Abwagung der Stellungnahmen

09.3. Prasentation aktuelle Planung.

09.4. Billigung aktuelle Planung

09.5. Satzungsbeschluss (8§ 10 Abs. 1 BauGB)

10. Bauleitplanung im Markt Eschau
Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes flr das Areal
»Elsavastr. 22 — 24“ Eschau

10.1. Aktuelle Information
10.2. Prasentation Planung
10.3. Aufstellungsbeschluss

11. Anfragen Marktgemeinderatsmitglieder

01. Genehmigung von Niederschriften
Niederschrift der Sitzung vom 11.10.2021

Die Niederschrift tber die 6ffentliche Sitzung des Marktgemeinderates vom 11.10.2021 wurde al-
len Marktgemeinderatsmitgliedern am 04.11.2021 auf dem Postweg tbersandt.

Die Niederschrift Uber die nichtdffentliche Sitzung liegt zur Einsichtnahme auf.
Beschluss

Die Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des Marktgemeinderates vom 11.10.2021 wird ge-
nehmigt.

Abstimmungsergebnis: 17 JA-Stimmen : 0 NEIN-Stimmen
Hinweis

Die Niederschrift Uber die nichtéffentliche Sitzung gilt gemanr § 27 Abs. 2 Satz 2 GeschO als ge-
nehmigt.

02. Bekanntgabe der in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Beschliisse

1. Burgermeister Gerhard Ruth gibt gemaf Art. 52 Abs. 3 GO i.V.m. 8§ 22 Abs. 3 GeschO die Ta-
gesordnungspunkte sowie den Gegenstand der in der Sitzung des Marktgemeinderates vom
11.10.2021 in nichtéffentlicher Sitzung gefassten Beschliisse bekannt.

TOP 13.
Projekte Markt Eschau

Rathaus Eschau
Auftragsvergabe Fachingenieurleistungen An- und Umbaumaflinahmen
~Elektro und Elektrotechnik® und ,Heizung, Liftung und Sanitar*

Neubau Kindertageseinrichtung Eschau

Auftragsvergabe Fachingenieurleistungen Projektplanung

~Statik/Tragwerksplanung“ sowie ,Elektro und Elektrotechnik® und ,Heizung, Liftung und Sanitar®
TOP 14.

Feuerwehrwesen im Markt Eschau

Aufstellung Feuerwehrbedarfsplan

Auftragsvergabe Dienstleistungen




TOP 15.
Feuerwehrwesen im Markt Eschau
Freiwillige Feuerwehr Wildensee

Auftragsvergabe Beschaffung Feuerwehrspinde

05. Feuerwehrwesen im Markt Eschau
Freiwillige Feuerwehr Eschau

Bestatigung der (Wieder-)Wahl von Herrn Oliver Hegemer zum Kommandanten

Beschluss

Der Marktgemeinderat bestatigt die Wahl von Herrn Oliver Hegemer zum Kommandanten der Frei-
willigen Feuerwehr Eschau.

Abstimmungsergebnis: 17 JA-Stimmen : 0 NEIN-Stimmen
Bestatigung der Wahl von Herrn Bernd Haas zum stellvertretenden Kommandanten

Beschluss

Der Marktgemeinderat bestatigt die Wahl von Herrn Bernd Haas zum stellvertretenden Komman-
danten der Freiwilligen Feuerwehr Eschau unter der Auflage, dass der Gewahlte bis spatestens
zum 30.11.2022 den nach 8§ 7 Abs. 1 der 1. AVBayFwG erforderlichen Lehrgang fur Zugfihrer be-
sucht und erfolgreich abschlief3t.

Abstimmungsergebnis: 17 JA-Stimmen : 0 NEIN-Stimmen

06. Areal ,.Kreuzgasse‘ Eschau
Erschliefung (StraBenbau- sowie Kanalbau- und Wasserleitungsarbeiten)

Grundsatzentscheidungen

ErschlieBung
Beschluss

Der Marktgemeinderat beschliel3t (auf Grundlage der am 10.12.2018 und am 25.11.2019 getroffe-
nen Grundsatzentscheidungen) das Areal ,Kreuzgasse“ Eschau auf der Grundlage der in der 6f-
fentlichen Sitzung am 21.09.2020 verabschiedeten Bauleitplanung (Plan mit Begriindung vom
21.09.2020) zu erschlieBen, um eine dorf- und bedarfsgerechte kleinrdumige wohnbauliche Nut-
zung (Grundstiicks-groRen von ca. 300 m2 - 350 m2) mit insgesamt sechs Einfamilienwohnhausern
(Einzel- sowie Doppel- und Reihenh&user) mit jeweils zwei Stellplatzen sowie 6ffentlichen Park-
platz- und Grinflachen zu ermdglichen; damit soll die innerértliche Entwicklung gefdrdert sowie
sowohl das Ortsbild als auch die Lebens-, Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nachhaltig verbessert
werden.

Die Erschlie3ung soll im Haushaltsjahr 2022 realisiert und umgesetzt werden.

Der Marktgemeinderat billigt die vom Ingenieurbliro Johann und Eck GbR, Blrgstadt, ausgearbei-
tete ErschlieBungsplanung fir das Areal ,Kreuzgasse® Eschau mit Kostenberechnung vom
08.11.2021 mit folgenden Mal3gaben:

1. Herstellung Stral3enverkehrsflache
(Mischverkehrsflache — Fahrnbahnbreite 4,75 m
Ausfuhrung Pflaster — Pflasterstein analog ,Matzenberg®)

2. Ausbau ,Matzenberg*
(Fahrbahnverbreiterung im Bereich ,Elsavastral’e” — Kreuzung ,Matzenberg“/,Kirchgasse*®
Ausfuhrung Pflaster — Pflasterstein analog ,Matzenberg®)

3. Neubau Gehweg ,Elsavastrafie*
(Neubau im Bereich Anwesen ,Elsavastral’e 56“ — Anwesen ,Elsavastralie 62° -
Ausfihrung Pflaster — Pflasterstein analog Gehwege ,Elsavastralie®)



Der Gesamtkostenrahmen (Baukosten und Baunebenkosten) fir die ErschlieBung des Areals
.Kreuzgasse® Eschau (StralRenbauarbeiten (einschlieBlich Ausbau offentlicher FulRweg ,Dorfritt"),
Kanalbau- und Wasserleitungsarbeiten, Stral3enbeleuchtungsanlage sowie Vermessung und Ab-
markung sowie (fach-)archaologische Begleitung (einschlie3lich der durchzufuhrenden Erd- und
Baggerarbeiten) betragt (voraussichtlich) 500.000 € (brutto).

In der gemeindlichen Haushalts- und Finanzplanung sind die Ansétze bzw. die finanzielle Darstel-
lung der ErschlieBung sowohl in den Ausgaben als auch in den Einnahmen zu aktualisieren.

Abstimmungsergebnis: 17 JA-Stimmen : 0 NEIN-Stimmen
Beschluss

Das Ingenieurbiro Johann und Eck GbR, Birgstadt, wird beauftragt, zeitnah die Ausschreibung
der Arbeiten zur ErschlieBung des Areals ,Kreuzgasse“ Eschau sowie der (fach-)archéologischen
Begleitung auszuarbeiten und vorzubereiten sowie die Ausschreibung der Arbeiten (Beschrankte
Ausschreibung VOB/A) und der (fach-)archdologischen Begleitung (freihdndige Angebotsanfrage)
durchzufihren.

Die Markverwaltung wird beauftragt und erméachtigt, fir die Erschliefung des Areals ,Kreuzgasse*
Eschau eine (boden-)denkmalschutzrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG zu beantragen.

Abstimmungsergebnis: 17 JA-Stimmen : 0 NEIN-Stimmen
Beschluss

Das Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken bzw. der Vorstand der Teilnehmergemeinschaft
der Dorferneuerung im Markt Eschau hat dem Markt Eschau gemafll Vereinbarung vom
01.09.2015 / 02.10.2015 eine Foérderung zur Stadtebaulichen Entwicklung des Areals ,Kreuzgas-
se“ Eschau in H6he von (maximal) 95.000 € (Férdersatz: 59 v.H. der férderfahigen Kosten) bewil-
ligt.

Die Marktverwaltung wird beauftragt und erméachtigt, das Amt fur Landliche Entwicklung Unterfran-
ken Uber die aktuelle ErschlieBungsplanung und die die aktuelle Kostensituation zu informieren
und die Gewahrung zusétzlicher Fordermittel zu beantragen.

Abstimmungsergebnis: 17 JA-Stimmen : 0 NEIN-Stimmen

Grundsatzentscheidung

Vermarktungskonzept

Beschluss

Der Marktgemeinderat erklart sich mit dem von der Marktverwaltung geplanten Vermarktungskon-
zept fur das Areal ,Kreuzgasse® Eschau grundsétzlich einverstanden.

Das Baugrundstiick, das fir eine Einzelhausbebauung (W 6) vorgesehen ist, sowie die Baugrund-
stuicke, die fur eine Doppelhausbebauung (W 4 und W 5) und/oder eine Reihenhausbebauung (W
1, W 2 und W 3) vorgesehen sind, sollen von einem Investor/Bautrdger bebaut und anschlie3end
(nach bzw. unter noch festzulegenden MalRgaben) vermarktet werden.

1. Burgermeister Gerhard Rith wird beauftragt und ermachtigt, mit regional ansassigen Vermark-
tungsfirmen sowie potentiellen Investoren und/oder Bautrdgern Kontakt aufzunehmen und Ge-
sprache Uber eine Vermarktung zu fihren.

Der Marktgemeinderat ist Gber das Ergebnis der Gespréche zu informieren.
Abstimmungsergebnis: 17 JA-Stimmen : 0 NEIN-Stimmen



07. Neubau Kindertageseinrichtung Eschau
Projektplanung

07.1. Prasentation Ausgangs-Planung / Planungsvarianten

1. Birgermeister Gerhard Rith begrif3t Herrn Peter Farrenkopf, Ingenieurbiro Johann und Eck
GbR, Birgstadt.

Beschluss

Der Marktgemeinderat billigt die vom Ingenieurbiro Johann und Eck GbR, Blrgstadt, im Rahmen
des Projekts ,Neubau Kindertageseinrichtung Eschau® ausgearbeitete, in der Prasentation vom
05.11.2021 mit dem Titel ,Neubau Kindertagesstatte in Eschau” dargestellte, ,Planungsvariante
V2.*

Die ,Planungsvariante V2“ ist im Rahmen des Projekts ,Neubau Kindertageseinrichtung Eschau®
bzw. der Bauleitplanung fur das Areal ,Kindertageseinrichtung Eschau® zu realisieren und umzu-
setzen bzw. bauleitplanerisch darzustellen und festzusetzen.

Abstimmungsergebnis: 16 JA-Stimmen : 1 NEIN-Stimme
Beschluss

Der Marktgemeinderat billigt das vom Ingenieurbiiro Jung GmbH, Kleinostheim, im Rahmen des
Projekts ,Neubau Kindertageseinrichtung Eschau® ausgearbeitete Verkehrskonzept vom
14.10.2021.

Die Verkehrskonzeption ist im Rahmen des Projekts ,Neubau Kindertageseinrichtung Eschau®
bzw. der Bauleitplanung fiur das Areal ,Kindertageseinrichtung Eschau“ zu realisieren und umzu-
setzen bzw. bauleitplanerisch darzustellen und festzusetzen.

Abstimmungsergebnis: 17 JA-Stimmen : 0 NEIN-Stimmen

08. Bauleitplanung im Markt Eschau
Aufstellung Bebauungsplan Areal ,.Kindertageseinrichtung Eschau*

08.2. friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Abwaqunqg der Stellungnahmen

Beschluss

Der Marktgemeinderat wagt die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung eines quali-
fizierten Bebauungsplanes im Sinne von § 30 Abs. 1 BauGB fur Areal ,Kindertageseinrichtung Es-
chau“ (Plan-Vorentwurf mit Begriindung vom 12.05.2021) im Rahmen der friihzeitigen Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung vorgebrachten Anregungen und Bedenken ab und nimmt hierzu
wie folgt Stellung:

Der Marktgemeinderat billigt die vom Biro Planer FM GbR, Aschaffenburg, ausgearbeitete Stel-
lungnahme vom 27.10.2021 und schlief3t sich den Ausfiihrungen vollinhaltlich an.

Abstimmungsergebnis: 17 JA-Stimmen : 0 NEIN-Stimmen
08.4. Billigung aktuelle Planung

Beschluss

Der Marktgemeinderat billigt die vom Biro Planer FM GbR, Aschaffenburg, ausgearbeitete Pla-
nung zur Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes im Sinne von 8§ 30 Abs. 1 BauGB fir
das Areal ,Kindertageseinrichtung Eschau® (Plan-Entwurf mit Begriindung vom 08.11.2021).

Abstimmungsergebnis: 17 JA-Stimmen : 0 NEIN-Stimmen
08.5. Durchfithrung Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Beschluss

Der Marktgemeinderat beauftragt die Marktverwaltung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur
Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes im Sinne von 8 30 Abs.1 BauGB fir das Areal



,Kindertageseinrichtung Eschau“ die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB und
die Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis: 17 JA-Stimmen : 0 NEIN-Stimmen

09. Bauleitplanung im Markt Eschau
Aufstellung Bebauungsplan Areal ,,Wildensteiner StraRe (Ost)“ Eschau

09.2. Offentlichkeits- und Behodrdenbeteiliqung
Abwaqunqg der Stellungnahmen

Beschluss

Der Marktgemeinderat wagt die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung eines quali-
fizierten Bebauungsplanes im Sinne von § 30 Abs. 1 BauGB fir Areal ,Wildensteiner Straf3e (Ost)"
Eschau (Plan-Entwurf mit Begrindung vom 12.05.2021) im Rahmen der Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung vorgebrachten Anregungen und Bedenken ab und nimmt hierzu wie folgt Stel-
lung:

Der Marktgemeinderat billigt die vom Biro Planer FM GbR, Aschaffenburg, ausgearbeitete Stel-
lungnahme vom 27.10.2021 und schlief3t sich den Ausfiihrungen vollinhaltlich an.

Abstimmungsergebnis: 16 JA-Stimmen : 1 NEIN-Stimme
09.4. Billigung aktuelle Planung

Beschluss

Der Marktgemeinderat billigt die vom Biro Planer FM GbR, Aschaffenburg, ausgearbeitete Pla-
nung zur Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes im Sinne von 8 30 Abs. 1 BauGB fir
das Areal ,Wildensteiner Stralle (Ost)* Eschau (Plan mit Begriindung vom 08.11.2021).
Abstimmungsergebnis: 17 JA-Stimmen : 0 NEIN-Stimmen

09.5. Satzungsbeschluss (8 10 Abs. 1 BauGB)

Beschluss

Der Marktgemeinderat beschliel3t die vom Biro Planer FM GbR, Aschaffenburg, ausgearbeitete
Planung zur Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes im Sinne von § 30 Abs. 1 BauGB fur
das Areal ,Wildensteiner Straf3e (Ost)* Eschau (Plan mit Begrindung vom 08.11.2021) gemalR §
10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Der gemeindliche Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung (Anderung der Darstellung
,Mischgebiet (MI)“ in ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“) anzupassen.

Abstimmungsergebnis: 17 JA-Stimmen : 0 NEIN-Stimmen

10. Bauleitplanung im Markt Eschau
Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Areal
,Elsavastr. 22 — 24 Eschau

10.3. Aufstellungsbeschluss

Der Marktgemeinderat beschliel3t (gemafld Antrag der Firmengruppe Richter GmbH, Mainz, vom
23.07.2021) die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes im Sinne von § 30 Abs. 1
BauGB fur das Areal ,Elsavastr. 22 — 24“ Eschau.

Das Areal hat eine Gesamtflache von 8.129 m2 und umfasst die Grundstiicke FI.Nr. 909/1, FIl.Nr.
926, FI.Nr. 927, FI.Nr. 928, FI.Nr. 931 und FI.Nr. 932, Gemarkung Eschau.

Das Areal soll stadtebaulich zu einem "Allgemeinen Wohngebiet (WA)" entwickelt werden.

Im Rahmen bzw. vor Einleitung und Durchfiihrung von Bauleitplanverfahren ist insbesondere der
magliche bauleitplanerische bzw. immissionsschutzrechtliche "Konflikt" aufzuldsen, d.h. die Frage-
stellung der ,Vertraglichkeit” der geplanten wohnbaulichen Nutzung mit der in dem in unmittelbarer
Nahe gelegenen Areal "Die unteren Wiesen" Eschau bauplanungsrechtlich zulassigen gewerbli-



chen Nutzung, zu beantworten; hierzu ist es sinnvoll, die von den Antragstellern vorgelegte schall-
technische Vorunter-suchung vom 18.01.2021, bei der es sich um eine erste Abschatzung handelt,
entsprechend Ziffer 4.2. der schalltechnischen Voruntersuchung zu erganzen bzw. zu vervollstan-
digen.

Das Aufstellungsverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefihrt.
Der gemeindliche Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu andern.

Der Marktgemeinderat beauftragt und erméachtigt die Marktverwaltung mit dem Antragsteller einen
Stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB abzuschliel3en, in dem sich dieser inshesondere ver-
pflichtet, die Kosten fur die Ausarbeitung der Bauleitplanung und die Durchfiihrung der Bauleit-
planverfahren, der ErschlieBung des Areals und aller sonstiger im Zusammenhang mit der Er-
schlielBung des Areals anfallender Kosten sowie aller sonstiger eventuell erforderlicher und not-
wendiger Mal3nahmen zu tragen und hierfiir von der Gemeinde festgelegte Sicherheitsleistungen
zu hinterlegen.

Abstimmungsergebnis: 15 JA-Stimmen : 2 NEIN-Stimmen

Zu allen anderen Tagesordnungspunkten wurden keine Beschllisse gefasst.



