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1 Einleitung

1.1 Anlass des Umweltberichtes

Nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Diese Umweltprifung tritt damit an die Stelle jener nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (8 17 Abs. 1 UVPG).

Zugleich erfullt sie auch die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Strategischen Umweltprifung

—SUP- (8§ 17 Abs. 2 UVPG), die nach § 14b Abs. 1 Nr. 1 und Anlage 3 Nr. 1 UVPG flr Bauleitplanun-
gen nach § 10 des BauGB obligatorisch durchzufuhren ist.

1.2 Inhalt und Ziele der Bebauungsplananderung

Der Eigentimer des Schafhofes in Eschau beabsichtigt zur Stabilisierung des Standortes die Errich-
tung eines Wohnhauses zur Eigennutzung sowie eines Hofladens zur Vermarktung der selbstange-
bauten biologischen landwirtschaftlichen Produkte vom Schafhof und der angrenzenden Region.

Die Gemeinde Eschau plant daher die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schafhof”. Der Flachennut-
zungsplan soll im Parallelverfahren geandert werden.

Das Planungsgebiet mit einer Flache von ca. 1,26 ha befindet sich auf Gemarkung Sommerau nord-
lich der Ortsbebauung an der MIL 26.

Aktuell besteht der Hof aus einer Gastwirtschaft, 10 Fremdenzimmern sowie Nebengebduden fir die
Unterbringung von verschiedenen landwirtschaftlichen Fahrzeugen und Maschinen. Im westlichen Teil
des Geltungsbereiches befinden sich auRerdem ein Auslauf fir Zuchtschweine sowie ein Hihnerstall.
Auf externen Flachen, teilweise jedoch im direkten Anschluss an den Geltungsbereich hélt der Eigen-
tumer Dammwild, Schafe und Pferde und baut Getreide und Futtermais an. Er betreibt den Schafhof
jedoch im Nebenerwerb, so dass es sich um keine privilegierte Nutzung handelt.

Stadtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines Sondergebietes vor. Zulassig sind darin die folgenden
Nutzungen: Schank- und Speisewirtschaft mit Fremdenzimmern, Wohn-, Betriebs- und Wirtschaftsge-
baude mit Arbeits- und SozialrAumen sowie Lager-, Fahrzeug- und Geréatehallen, Stallungen, Stell-
platze, Biergarten, Dorfladen sowie Raumlichkeiten fur Bewirtung und private Feiern mit Nebenrdu-
men. Die Uberbaubare Grundflache betragt gemal Bebauungsplan 2.200 m2. Fir Garagen, Stellplat-

zen und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen durfen weitere 2.200 m2 in Anspruch genommen wer-
den.
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1.3 Berticksichtigung umweltrelevanter Ziele aus vorliegenden Fachgesetzen und Fachplanun-
gen

Es wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze,
die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die Abfall-, Boden-und Wasser-Gesetzgebung berlicksichtigt.

Der Regionalplan zeigt in Karte 2 ,Siedlung und Versorgung® keine besonderen Darstellungen. In Kar-
te 3 ,Landschaft und Erholung“ ist moglicherweise ein Teil des Geltungsbereiches als ,Bereich, der die
wesentlichen zu schitzenden Landschaftsbestandteile enthalt” dargestellt. Aufgrund der Mal3stablichkeit
lasst sich die genaue Abgrenzung jedoch nicht erkennen.

Karte 2: Siedlung und Versorgung Karte 3: Landschaft und Erholung

Im aktuellen Flachennutzungsplan des Marktes Eschau ist das Plangebiet als Flache fiir die Landwirt-
schaft dargestellt.

Flachennutzungsplan vom 30.10.1995

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG sind innerhalb des
Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Der Klunzbach westlich des Geltungsbereiches ist mit seinem begleitenden Gehdlz- und Staudensaum
als Biotop der Bayerischen Biotopkartierung mit der Nummer 6121-0030-004 erfasst. Dieser befindet
sich jedoch auR3erhalb des Geltungsbereiches. Weitere amtlich kartierte Biotope sind in der naheren
Umgebung nicht vorhanden.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm fur den Landkreis Miltenberg sind keine Wertigkeiten oder Ziele
fur den Geltungsbereich benannt. Der nahegelegene Kinzbach ist als lokal bedeutsamer Lebensraum
dargestellt.

Die Vorhabenflache befindet sich im Naturpark Spessart, der nordliche Teil zudem im Landschafts-
schutzgebiet Spessart. Da ein Teil der umzubauenden Gebé&udeflachen innerhalb des Schutzgebietes
liegt, wurde eine naturschutzrechtliche Erlaubnis in Aussicht gestellt. Weitere Schutzgebiete oder -
flachen nach § 23ff BNatSchG sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Bewertung der Larmimmissionen erfolgt auf Grundlage der Immissionsrichtwerte der DIN 18005.

Die nach Vermeidungsmalinahmen dennoch zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft werden mit KompensationsmalRnahmen aulRerhalb des Baugebietes ausgeglichen.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

2.1.1 Pflanzen und Tiere

Das Schutzgut ist aufgrund der bestehenden Nutzungen im Geltungsbereich von tberwiegend gerin-
ger Wertigkeit. Es handelt sich in erster Linie um Gebéaude, darunter auch Stallungen und Unterstell-
hallen sowie um gepflasterte und geschotterte Hof-, Zufahrts- und Stellplatzflachen. Eine ca. 1.300 m?
groRRe Flache im Nordwesten wird als Freilauf fir Schweine genutzt. Diese ist vegetationsfrei und hat
daher eine geringe Wertigkeit fir das Schutzgut. Zudem sind innerhalb des Geltungsbereiches eine
gréRBere sowie mehrere kleinere Rasenflachen vorhanden, teilweise mit Einzelbdumen und Stréu-
chern. Die Baume haben eine mittlere Wertigkeit, die Rasenflachen, geringe Wertigkeit. Ebenso ha-
ben die Straucher Uberwiegend geringe Wertigkeit, da es sich zum Grof3teil um Neupflanzungen han-
delt. Die Griinflache sidlich des Sondergebietes im Ubergang zur freien Landschaft ist von zumindest
mittlerer Bedeutung, da es sich um eine extensiver genutzte Wiese handelt.

Vorkommen geschutzter, gefahrdeter oder bedeutsamer Tierarten werden fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans durch die Untersuchungen der artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung als
potenziell méglich erachtet. Demnach kdnnten Gebaude und Gehdlze von Fledermausen und Vogel-
arten als Fortpflanzungs- und Ruhestatte genutzt werden.

2.1.2 Flache

GemalR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Bdden ist zu vermei-
den. Bodenversieglungen sollen auf ein unbedingt notwendiges MalR begrenzt werden.

Ein Flachenverbrauch findet durch das Vorhaben nicht statt, da keine Neuversiegelungen oder sonsti-
gen wesentlichen Nutzungsanderungen vorgesehen sind.

2.1.3 Boden

Im Geltungsbereich standen urspriinglich Braunerden aus Schluff bis Lehm guter Ertragsfahigkeit an.
Im Bereich des geplanten Sondergebietes sind diese jedoch durch die bestehenden Nutzung fast
komplett beansprucht. Das Schutzgut Boden hat daher geringe bis keine Bedeutung.

2.1.4 Wasser

Durch die bestehenden Versiegelungen und Bodenveranderungen ist auch das Schutzgut Wasser
vorbelastet. Das anfallende Niederschlagswasser wird aktuell im Plangebiet versickert bzw. in den
Léschwasserteich eingeleitet.

Der westlich angrenzende Kiinzbach befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches. Oberflachenge-
wasser sind somit nicht betroffen. Ebenso gibt es keine ausgewiesenen Uberschwemmungs- oder
Trinkwasserschutzgebiete.

2.1.5 Klima/Luft

In einem warmen, mafig trockenen Klima herrschen westliche Windrichtungen vor, wobei der Nord-
Sud gerichtete Talzug lokale Abweichungen bewirken dirfte. Der mittlere Jahresniederschlag betragt
750 bis 850 mm.

Daten zur Lufthygiene liegen nicht vor.

Das lokale Klima wird durch das Gelanderelief sowie die Vegetation bzw. durch Gelandeiliberformun-
gen wie z.B. Versiegelungen bestimmt. Da das Gebiet stark anthropogen Uberpragt ist, ist seine Be-
deutung fur das Schutzgut gering.

2.1.6 Landschaft

Landschaftlich ist das Gebiet insbesondere durch ein wechselndes Gelénderelief sowie durch den
Talgrund des Kiinzbaches gepragt. Aufgrund der abwechslungsreichen Landschaft ist die Umgebung
durchaus fur die Erholungsnutzung geeignet, wenn auch am Schafhof selbst keine ausgewiesenen
Wander- oder Radwege verlaufen. Der Schafhof selbst hat momentan keine Bedeutung fiir die Erho-
lungsnutzung, da die Gaststatte aktuell geschlossen ist.
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2.1.7 Biologische Vielfalt

Aufgrund der anthropogenen Uberpragung des Baugebietes ist von einer geringen biologischen Viel-
falt auszugehen.

2.1.8 Menschliche Gesundheit, Bevoélkerung

Larmimmissionen gehen von der angrenzenden StralBe aus, wenn auch die Verkehrsbelastung mit
738 Kfz/24h (Jahr 2015) gering ist. Immissionsschutzrechtlich kann der Schafhof am ehesten als
Mischgebiet eingestuft werden. Die schalltechnischen Orientierungswerte fir Mischgebiete liegen
tagsuber bei 60 dB (A) und nachts bei 50 dB (A). Gemal der Angaben in der Begriindung zum Be-
bauungsplan ergeben sich in einer Entfernung von 10,0 m zur Stral3enachse Immissionspegel von
tags ca. 58,0 dB (A) und nachts ca. 49,5 dB (A). Das Wirtshaus befindet sich jedoch in einer Entfer-
nung von 3,50 m zur StralRenmitte. Dort betragt der Immissionspegel tags ca. 63,0 dB (A) und nachts
ca. 54,5 dB (A). Die schalltechnischen Orientierungswerte werden also im Bereich des Wirtshauses
direkt an der StralRe Uberschritten, ab einer Entfernung von 10,0 m zur Stralenachse werden sie je-
doch eingehalten.

2.1.9 Kultur- und Sachguter

Im Planungsgebiet sind keine Bau- und Kulturdenkmale oder archéologischen Denkmale bekannt.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Bebauungsplananderung
(Prognose)

Die Nichtdurchfihrung der Bebauungsplanaufstellung hatte zur Folge, dass die bestehenden Nutzun-
gen wahrscheinlich beibehalten werden wirden. Die Umnutzung eines Gebdaudeteils als Wohnhaus
ware jedoch nicht mdglich, da es sich nicht um eine privilegierte Nutzung handelt.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfliihrung der Planung

2.3.1 Pflanzen und Tiere

Fiur das Schutzgut Pflanzen ergeben sich keine wesentlichen Anderungen durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes. Beim Schutzgut Tiere kdonnten gemald der artenschutzrechtlichen Abschatzung
Fledermause durch den Neubau von Geb&uden und dem damit verbundenen Abriss von Unterstellhal-
len und Nebengebauden betroffen sein. Zudem ist einer der bestehenden Baume nicht zur Erhaltung
festgesetzt. Sofern dieser gefallt wird, konnten gehoélzbritende Vogelarten betroffen sein. Durch die
Fallung des Baumes nur im Winterhalbjahr, die Vorabkontrolle der Gebaude sowie das Aufhé&ngen
von Fledermauskéasten kénnen magliche Beeintrachtigungen jedoch vermieden bzw. ausgeglichen
werden.

Wechselwirkungen bestehen wenn Uberhaupt zum Schutzgut Boden, sofern neue Flachen versiegelt
oder befestigt werden und daflr Vegetation beseitigt werden muss. Der Bebauungsplan lasst dies
jedoch nur in sehr geringem Umfang zu.

2.3.2 Flache

Der Bebauungsplan hat keine relevanten Auswirkungen auf die Flache, da keine wesentlichen Nut-
zungsanderungen vorgesehen sind und somit auch kein relevanter Flachenverbrauch stattfindet. Inso-
fern existieren auch keine Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern.

2.3.3 Boden

Auch fur das Schutzgut Boden hat der Bebauungsplan keine relevanten Auswirkungen, da die Fla-
chen bereits Uberwiegend versiegelt und befestigt sind.

Sofern kleinflachig vorhandene Grinflachen befestigt oder Gberbaut werden, ergeben sich Wechsel-
wirkungen zu den Schutzgutern Wasser sowie Pflanzen und Tiere.

2.3.4 Wasser

Das Niederschlagswasser soll wie bisher im Plangebiet versickert bzw. in den Léschwasserteich ein-
geleitet werden. Die Menge des anfallenden Niederschlagswassers wird sich nicht @ndern, da die
Flachen derzeit bereits weitestgehend versiegelt sind. Das auf den neuen Dachflachen (derzeit Gber-
wiegend Unterstellhallen) anfallende Niederschlagswasser soll in den Léschteich eingeleitet werden.
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Eine wesentliche Beeintrachtigung des Schutzgutes findet gegeniber den bisherigen Nutzungen nicht
statt.
Wechselwirkungen bestehen zum Schutzgut Boden.

2.3.5 Klima/Luft

Das Schutzgut ist nicht betroffen.

2.3.6 Landschaft

Der Charakter des Gebietes wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht wesentlich beein-
flusst.
Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern sind daher vernachlassigbar.

2.3.7 Biologische Vielfalt

Die Biologische Vielfalt des Gebietes wird sich aufgrund der geplanten Anderungen bereits bebauter
Flachen nicht wesentlich &ndern.

Wechselwirkungen des Schutzgutes bestehen prinzipiell zum Schutzgut Pflanzen und Tiere und da
die standértlichen Gegebenheiten fir die Artenvielfalt von Bedeutung sind, indirekt auch zum Boden
und Wasser. Da das Schutzgut nicht betroffen ist, sind jedoch auch die Wechselwirkungen vernach-
lassigbar.

2.3.8 Natura 2000

Im Plangebiet selbst sind keine Natura 2000-Gebiete vorhanden. Das nachste FFH-Gebiet befindet
sich in einem Abstand von ca. 2,7 km, das nachste Vogelschutzgebiet in einem Abstand von ca.
7,5 km.

Aufgrund des groRen Abstandes und der geringen Eingriffsschwere des Vorhabens kann eine Beein-
trachtigung dieser Gebiete ausgeschlossen werden.

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind im Plangebiet daher nicht vorhanden.

2.3.9 Menschliche Gesundheit, Bevolkerung

Wie in Kapitel 2.1.8 beschrieben ist, werden die schalltechnischen Orientierungswerte im Bereich des
Wirtshauses unmittelbar am StraRenrand tUberschritten. Sofern an diesem Gebaude keine Nutzungs-
anderungen vorgesehen sind, genieRt es jedoch Bestandsschutz. Ist jedoch die Errichtung oder Ande-
rung von Gebauden vorgesehen, erfolgt der Schallschutznachweis objektbezogen gemaf DIN 4109.
Der Bebauungsplan sieht entsprechend fur Schlaf- und Kinderzimmer passive Schallschutzmalnah-
men vor. Eine Betroffenheit des Schutzgutes kann durch Festsetzung dieser Malinahme eingehalten
werden.

Auch weitere Beeintrachtigungen des Schutzgutes sind aufgrund der geringen Nutzungsanderungen
nicht zu erwarten. Im Gegenteil kébnnen die Planungen, die auf Grundlage des Bebauungsplanes um-
gesetzt werden sollen, sogar eine positive Auswirkung auf die Erholungsnutzung haben.
Wechselwirkungen bestehen daher zum Schutzgut Landschaft.

2.3.10 Kultur- und Sachguter

Das Schutzgut ist nicht betroffen.

2.3.11 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

Mit umweltschadigenden Emissionen oder Abfallen ist aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes
nicht zu rechnen. Das Niederschlagswasser wird im Plangebiet versickert bzw. in den Léschwasser-
speicher eingeleitet. Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt durch Einleitung in den Hauptsamm-
ler in der Eichelsbacher Stra3e (MIL 26).

2.3.12 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame Nutzung von Energien

Zu diesen Belangen trifft der Bebauungsplan keine gesonderten Regelungen.

2.3.13 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen werden durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht beruhrt.
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2.3.14 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Durch die Wiedererdffnung der Gastwirtschaft und den geplanten Hofladen ist damit zu rechnen, dass
sich der Besucherverkehr und damit lokal auch die Schadstoffemissionen durch Pkws erhéhen wird.
Die Auswirkungen auf den Zustand der Luftqualitat sind jedoch marginal.

2.3.15 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Die moglichen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes wurden,
soweit vorhanden, bereits bei den einzelnen Schutzgitern benannt. Diese sind aufgrund der geringen
Eingriffsschwere Gberwiegend vernachlassigbar und bedirfen insofern keiner genaueren Betrachtung.

Nach Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe ee) BauGB sind auerdem die Risiken fir die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt z.B. durch Unfélle oder Katastrophen zu bewerten. Solche
Risiken sind durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht gegeben.

Weiterhin sind gemaR BauGB (Anlage 1 Nr. 2 Buchstabe ff) die méglichen erheblichen Auswirkungen
infolge ,der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ...“ zu be-
riicksichtigen. Eine solche Wirkung ist im Planungsraum nicht zu erwarten.

2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zur Kompensation

2.4.1 Vermeidung

Schutzgut Flache:

e  Standortwahl einer durch Bebauung und Versiegelung vorbelasteten Flache
e keine wesentliche Nutzungsénderung

e  Begrenzung der zulassigen Bebauung

Schutzgut Boden:
e  Standortwahl einer durch Bebauung und Versiegelung vorbelasteten Flache
e  Begrenzung der zulassigen Bebauung

Schutzgut Wasser:
e Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
e Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewéasser

Schutzgut Klima/Luft:

Schutzgut Pflanzen und Tiere:

e Standortwahl einer durch Bebauung und Versiegelung vorbelasteten Flache

e Erhaltung von Gehdlzen als Quartier und Brutgehdlz (u.a. artenschutzrechtlich begriindet)

¢ Baumfallungen, Geholzrodungen nur von Anfang Oktober bis Ende Februar

o Gebaudeabbruch moglichst in der Zeit vom 15. September bis 31. Oktober und erst nach vorhe-
riger Kontrolle

e Eingriffe in potenzielle Winterquartiere fiir Zauneidechsen nur auBerhalb deren Uberwinterungs-
zeit

e Minimierung der Beleuchtung

Schutzgut Mensch:
e Passive Schallschutzmalnahmen bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden mit einem
geringeren Abstand als 6,5 m zur StraRenbegrenzungslinie

Schutzgut Landschaftsbild/Erholung:
e Erhaltung von Gehdlzen
e Gartnerische Gestaltung nicht Giberbauter Grundsticksflachen

Schutzgut Kultur- und Sachguter:
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2.4.2 Kompensation

Im Wesentlichen bleiben die bestehenden Nutzungen bestehen. Durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes kénnen nur in sehr geringem Umfang zusatzliche Flachen innerhalb des Sondergebie-
tes bebaut oder durch Stellplatze und Zufahrten beansprucht werden. Der Ausgleichsbedarf ist daher
sehr gering. Auf eine rechnerische Ermittlung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wur-
de verzichtet. Als Ausgleich wurde pauschal festgelegt, dass am Léschteich 6 heimische Baume ge-
pflanzt werden sollen.

2.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Anderweitige Planungsmoglichkeiten wurden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
betrachtet.

2.6 Erhebliche nachteilige Auswirkungen

Mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB sind die Auswir-
kungen gemeint, die aufgrund der Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle oder Katastrophen
zu erwarten sind.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine solche besondere Anfalligkeit des Vorhabens.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen un-
terschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist, insbe-
sondere bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, die Ausgleichbarkeit von Auswir-
kungen ein wichtiger Faktor. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsétzlich
hoch eingestuft.

Die Beurteilung der Auswirkungen auf Flache, Boden, Wasser, das Kleinklima, das Landschaftsbild,
die Erholung und Pflanzen erfolgte im Wesentlichen auf Grundlage einer Ortseinsicht, des Luftbildes
sowie der Erfahrung bei vergleichbaren Vorhaben. Bezlglich des Schutzgutes Tiere wurde auRerdem
die artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung herangezogen. Zur Bewertung des Schutzgutes
Mensch (Larm) dienten neben den Ausfuhrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan auf3erdem
die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®.

Die Datenlage ist ausreichend. Bei der Bearbeitung der Schutzgiter sind somit keine nennenswerten
Schwierigkeiten festzustellen.

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden ,die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festset-
zungen nach 8§ 1a Absatz 3 Satz 2 und von MalRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4."

So sind z.B. die MaRnahmen zur Begrenzung der Versiegelung bzw. Bebauung (GRZ), die Vorgaben
far nicht Gberbaute Grundstlcksflachen, die geplanten Ausgleichsmaflinahmen sowie die Einhaltung
der Vorgaben des Artenschutzrechts durch die Gemeinde Eschau als Bauaufsicht zu tiberwachen und
durchzusetzen.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Eigentimer des Schafhofes in Eschau beabsichtigt die Errichtung eines Wohnhauses zur Eigen-
nutzung sowie eines Hofladens. Die Gemeinde Eschau plant daher die Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Schafhof‘. Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 10,6 ha und befindet sich auf
Gemarkung Sommerau nordlich der Ortsbebauung an der MIL 26.

Im Wesentlichen werden die bestehenden Flachennutzungen beibehalten. Allerdings wird ein Teil der
vorhandenen Gebaude bzw. Unterstellhallen abgerissen und neu errichtet bzw. umgebaut. Dadurch
kann es zur Beseitigung potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen und Vogel-
arten kommen. Beeintrachtigungen kénnen jedoch durch entsprechende Vermeidungsmafl3hahmen
verhindert werden. Die sonstigen Schutzguter sind nur gering bis gar nicht betroffen. Insgesamt sind
die umweltrelevanten Auswirkungen also sehr gering.

Als naturschutzfachlicher Ausgleich wurde die Pflanzung von 6 Laubbaumen am Ldschteich festge-
legt.

Ausgearbeitet:

o TROLENBERG + VOGT
LANDSCHAFTS ARCHITEKTEN

A\ Partnerschaftsgesellschaft mbB
Griinewaldstr. 3, 63739 Aschaffenburg

/ \ Telefon06021/22129 Fax219276
info@tv-landschaft.eu tv-landschaft.eu

Aschaffen 1 16.04.2020
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3.4 Quellen
Gesetze und Richtlinien

- Bundesnaturschutzgesetz i.d.F. vom 29.07.2009, letzte Anderung vom 13.05.2019

- Bayerisches Naturschutzgesetz i.d.F. vom 23.02.2011, letzte Anderung vom 21.02.2020

- Bundesartenschutzverordnung i.d.F. vom 16.02.2005, letzte Anderung vom 21.01.2013

- Richtlinie des Rates 92/43/EWG vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattrlichen Lebensrdume so-
wie der wild lebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie), zuletzt gednd. durch die Richtlinie des
Rates 2013/17/EU vom 13.05.2013

- Richtlinie 2009/147/EG uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie),
Amtsblatt der Européischen Union L 20 vom 26.01.2010

- Richtlinie 97/62/EG des Rates vom 27. Oktober 1997 zur Anpassung der Richtlinie 92/43/EWG zur
Erhaltung der nattrlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen an den techni-
schen und wissenschaftlichen Fortschritt

- Baugesetzbuch i.d.F. vom 01.07.1987, letzte Anderung vom 20.07.2017

- Bayerische Bauordnung i.d.F. vom 01.08.1962, letzte Anderung vom 12.07.2017+ Bundesbo-
denschutzgesetz i.d.F. vom 17.03.1998, letzte Anderung vom 27.09.2017

- Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung i.d.F. vom 12.02.1990, letzte Anderung vom
12.12.2019
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