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1. Anlass zur Durchfiihrung

Die Firma Holzverpackungen Bachmann KG entwickelt und produziert Ladungstrager
aus Holz in Verbindung mit anderen Werk- und Hilfsstoffen, die fir die Ladungstrager
bendtigt werden. Die Produktion umfasst das ségen, trocken, hobeln, frasen, nageln
und verschrauben der Rohstoffe. Diese Verarbeitungsprozesse erfolgen manuell,
halb- oder vollautomatisch. Alle Ladungstrager werden nach der Produktion in
Lagerhallen vorgehalten, bevor Sie mit dem eigenen Fuhrpark oder per Spedition an
Kunden in ganz Europa ausgeliefert werden. In der Verwaltung werden samtliche
kaufmannischen Arbeiten, Auftragsabwicklung, Produktionsplanung, Disposition und
Logistik durchgefiihrt. Alle Maschinen und Anlagen werden durch die eigene
Instandhaltungsabteilung gewartet und repariert.

Ihren Firmensitz hat die Fa. Holzverpackung Bachmann seit vielen Jahren im
Gewerbegebiet ,Am Dillhof‘. Seit ebenso vielen Jahren hat sich der Betrieb
sukzessive erweitert. Derzeit stof3t sie jedoch flachenmaRig an ihre Grenzen.

Um den Betrieb zu unterstiitzen und Arbeitsplatze in Eschau zu halten, hatte der
Markt Eschau schon im Jahre 2012 eine Konzeptstudie in Auftrag gegeben, um
entscheiden zu kénnen, welche Flachen im nahen Umfeld flr eine Erweiterung
geeignet erscheinen.

Aus dieser Konzeptstudie geht hervor, dass nur das Plangebiet und die Flache
nordlich der Stral’e ,Am Griindchen® fiir eine Betriebserweiterung in Frage kommen.
Beide Flachen liegen jedoch teilweise im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-
gebiet der Elsava.

Auf der Grundlage der Konzeptstudie wurde anschlieRend die Anderung des
Flachennutzungsplans durchgefuhrt. In diesem Verfahren wurde deutlich, dass unter
Beachtung der Bedingungen und Auflagen aus dem wasserrechtlichen Verfahren die
Flache des Plangebiets bevorzugt zu entwickeln ist.

Auf dieser Basis wurde am 16.09.2015 der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am
Dillhof — Erweiterung West*“ rechtsverbindlich.

Dieser Bebauungsplan soll nun geringfigig in noérdliche Richtung bis zum
Bruchwiesenweg erweitert werden, um die Betriebsflache ausdehnen zu kénnen.

Von Seiten des Landratsamtes Miltenberg und des Wasserwirtschaftsamtes
Aschaffenburg wurde in einer Vorabstimmung am 04.02.2020 signalisiert, dass
gegen einen solchen Bauleitplan keine Bedenken bestehen, sofern parallel zum
Bebauungsplan ein weiterer die Bedingungen und Auflagen bertcksichtigender
Antrag auf wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung bei der unteren Wasser-
rechtsbehoérde eingereicht und dieser positiv beschieden wird.

Dieser Antrag wurde im Mai 2020 vom Markt Eschau eingereicht. Mit Datum vom

10.07.2020 hat das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg unter Aufflihrung
verschiedener Auflagen und Bedingungen seine fachliche Zustimmung erteilt.
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2.

2.1

2.2

2.2.1

Ubergeordnete Bauleitpline und sonstige rechtliche Belange

Flachennutzungsplan, verbindlich seit dem 14.05.2014

Auszug aus dem Flachennutzungsplan Bestand und Planung, unmaRstablich

Der Flachennutzungsplan stellt die 283 m? groRe geplante gewerbliche Flache als
Ausgleichsflache dar. Der Bereich liegt nahezu vollstandig im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Elsava.

Somit entwickelt sich der Bebauungsplan nicht vollstandig aus dem
Flachennutzungsplan. Dieser wird im Parallelverfahren entsprechend geandert.

Lage im Uberschwemmungsgebiet

Ausgangssituation

Die geplante Gewerbegebietserweiterung liegt gemafl Verordnung des Landrats-
amtes Miltenberg vom 30.10.2015 im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
(HQ 100) der Elsava.

Gemal des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz
WHG) ist nach § 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG die Ausweisung von neuen Baugebieten in
Bauleitplanen untersagt.

Nach § 78 Abs. 2 WHG kann die zustandige Behdrde abweichend von Abs. 1 Nr. 1
die Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen, wenn

1. keine anderen Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder
geschaffen werden kdnnen,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet
angrenzt,

3. eine Gefahrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sach-
schaden nicht zu erwarten sind,

4.  der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig
beeinflusst werden,

5. die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verloren

gehendem Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen

wird,

der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten

sind,

8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

NOo
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9. die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshoch-
wasser, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde
liegt, keine baulichen Schaden zu erwarten sind.

Es ist geplant den Betriebshof flr die Erweiterungsflache auf das gleiche Niveau
anzuheben, wie den Bestand. Darlber hinaus soll der Betriebshof in die Tiefe
erweitert werden.

Fir die beiden Mallnahmen wurden unabhangig voneinander wasserrechtliche
Genehmigungen beantragt, die zwischenzeitlich genehmigt wurden und die im
Folgenden naher erldutert werden.

2.2.2 Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung, Michael Maier, Landschaftsarchitekt vom
25.07.2019

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am
Dillhof — Erweiterung West* wurde am
16.09.2015 rechtsverbindlich.

Mit Datum vom 25.07.2019 wurde vom
Landschaftsarchitekt Michael Maier ein
Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung
fur die Schaffung von Retentionsraum
erarbeitet, um eine Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes
ermdglichen zu kdnnen.

Bei der Befreiung ging es darum, die
Flachen zwischen hinterer Baugrenze und
Grundstlicksgrenze auf einer Flache von
1.342 m? auf das Niveau des Betriebshofes
anzuheben. Da die Betriebsflachen bisher
niveaugleich mit dem Gelande ausgebildet
werden mussten, bedeutete das Anheben
des Gelandes ein Verlust an Retentions-
raum, der auszugleichen ist.

Der erforderliche Ersatzretentionsraum mit
einem Volumen von 1.275 m3 wurde auf den
Parzellen Fl. Nrn. 5197 und 5295 erbracht.
Die Umsetzung der MalRnahme erfolgte in
Abstimmung mit dem Landratsamt Milten-
berg (Untere Naturschutzbehérde und
Untere Wasserrechtsbehérde sowie dem
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg).

Die Bedingungen und Auflagen werden in den Bebauungsplan integriert.
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2.2.3 Antrag auf wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung, Planer FM vom 07.05.2020
Der Markt Eschau hat im Mai 2020 den Antrag auf wasserrechtliche
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Wasserrechtsbehérde im Landratsamt
Miltenberg eingereicht.

Verlust und Ersatz an Retentionsraum

Nach Prifung der Antragsunterlagen wurde mit Bescheid vom 27.10.2020 die
wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung mit folgenden Bedingungen und Auflagen
erteilt:

1. Materiallagerungen sind im Bereich des festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes zu unterlassen. Wenn diese wahrend der Bauzeit unumganglich sind,
haben sie so zu erfolgen, dass weder der Hochwasserabfluss behindert, noch
eine Abschwemmung oder Gewasserverunreinigung im Hochwasserfall zu
besorgen ist. Die Lagerung von Ol, Treibstoff, Schmiermittel und anderen
wassergefahrdenden Stoffen ist dort nicht zulassig. Wahrend den arbeitsfreien
Zeiten sind die Baumaschinen auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes
abzustellen. Eine Wartung der Maschinen in Gewassernahe ist ebenfalls
auszuschlieRen.

2. Aus den Antragsunterlagen geht nicht hervor, in wessen Besitz die fir den
Retentionsausgleich vorgesehenen Flachen sind. Spatestens zum Zeitpunkt der
Baurechtschaffung sind diese fir die Verwendung zum Retentionsraum-
ausgleich gesichert zu sein.

3. Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes sind Gelandeauffillungen, Einfrie-
dungen quer zum FlieRgewasser oder sonstige Malinahmen, welche sich
negativ auf den Hochwasserabfluss auswirken koénnen, untersagt. Dies-
beziiglich ist die zugehérige Uberschwemmungsgebietsverordnung vom
Landratsamtes Miltenberg vom 30.10.2015 zu beachten. Sollten entsprechende
Planungen getatigt werden, ist das Landratsamt Miltenberg miteinzubeziehen.

4.  Zur weitgehenden Hochwassersicherheit wird empfohlen, die Gebaude-
offnungen auf Erdgeschossniveau ohne einen genauen hydraulischen Nach-
weis mindestens auf einer Hohe von 179,00 m UNN anzuordnen. Bei einem
HQ100 ist im Bereich des Vorhabens mit einer Wasserspiegellage von 178,50
m U. NN zu rechnen. Somit wird ein aus wasserwirtschaftlicher Sicht erforder-
licher Sicherheitszuschlag von 50 cm beachtet.

Weitere Hinweise zu hochwasserangepasster Bauweise enthalt die
Hochwasserschutzfibel. https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser
J2018-1 2_Hochwasserschutzfi bel_8 Auflage. pdf.

5. Anfallendes Niederschlagswasser ist getrennt vom hauslichen Schmutzwasser
zu entsorgen. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Gber den bewachsenen
Oberboden in das Grundwasser gegenuber einer Einleitung in ein
Oberflachengewasser zu bevorzugen.

6. Beim Erdaushub ist der wertvolle Mutterboden seitlich zu lagern und
abschlieend wieder als oberste Schicht einzubauen bzw. einer geeigneten
Verwendung zuzufihren.
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3.1

3.2

3.2.1

7. Der Antragsteller hat keinen individuellen Anspruch auf einen bestimmten
Pflegezustand am Gewasser, den Ufern oder dem gewassernahen Bewuchs.
Anforderungen, die Uber die gesetzlichen Vorgaben zur Gewasserunterhaltung
hinausgehen, kdnnen nicht gestellt werden.

8. Der Antragsteller kann aufgrund der wasserrechtlichen Genehmigung keine
Schadensersatzanspriiche gegeniber dem Gewasserunterhaltungspflichtigen
geltend machen, wenn an der Anlage Schaden durch Hochwasser, Geschiebe
oder Geholzbruch - auch wahrend der Bauzeit - entstehen sollten.

9. Weitere Inhalts- und Nebenbestimmungen im Interesse des Gewasserschutzes
bleiben vorbehalten.

Die Bedingungen und Auflagen werden in den Bebauungsplan integriert.
Gutachten

Umweltbericht mit integrierter Grinordnung und Spezieller artenschutzrechtlicher
Prufung (saP

Die Maier Gotzendorfer Planungsgesellschaft mbH hat mit Datum vom _ . .2020
einen Umweltbericht mit integrierter Grinordnung und Spezieller artenschutz-
rechtlicher Prifung erarbeitet. Aus diesem Bericht geht zusammenfassend Folgendes
hervor (Originaltext kursiv):

Wird spater erganzt
Der vollstandige Bericht liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.

Immissionsschutz

Das Buro Wdlfel Beratende Ingenieure GmbH hat mit Datum vom 20.09.2012 eine
Untersuchung zur Festlegung zulassiger Gerauschkontingente fiir die gesamten
Gewerbeflachen im Gewerbegebiet ,Am Dillhof* einschlielllich der geplanten
Erweiterungen erarbeitet.

Aus der Expertise geht zusammenfassend folgendes hervor (Originaltext kursiv):

Festlegung zuldssiger Gerduschkontingente fiir die geplanten Erweiterungsfléchen
Die fir die Erweiterungsflichen des Bebauungsplanes ,Gemeinde Bruchwiesen'
zulassigen Schallemissionen werden gemall DIN 45691 ermittelt. Dabei werden die
Immissionswertanteile bei ausschliellicher Beriicksichtigung der geometrischen
Ausbreitung berechnet.

"’

Unter Beriicksichtigung des neu geplanten Fldchennutzungsplans ergeben sich fiir
die Teilflichen folgende Gerduschkontingente:

Bezeichnung Flédche (ca.) Lex tags / nachts
in m? in dB(A)

GE-Nord 1 5.600 65/50

GE Nord 2 10.700 62/47
GE-West 7.950 65/50
GE-Ost 6.160 65/50
Vorbelastung 62.000 65/50
GE-Gemeinde Bruchwiesen

Die fiir die Erweiterungsfldchen ermittelten Gerduschkontingente sind in geeigneter
Form im Bebauungsplan festzulegen. Der Nachweis der Einhaltung der festgelegten
Werte durch die konkret geplanten Nutzungen ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durch die Antragsteller zu erbringen.

Fache Matthiesen GbR 7
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Fir die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes schlagen wir folgende
Formulierung vor (Flachenbezeichnung frei wahlbar):

Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (06:00 — 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 — 06:00 Uhr) Uberschreiten:

Flache Lex tags Lek nachts
in dB(A) in dB(A)

GE-Nord 1 65 50

GE Nord 2 62 47

GE-West 65 50

GE-Ost 65 50

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5.

65/50

= TR,

Ubersichtsplan mit Geometrie der Berechnung und Eintrag der zuldssigen Gerduschkontingente
Wir empfehlen fiir die bestehenden Gewerbeflachen des Gewerbegebiets ,,Gemeinde

Bruchwiesen“ im Zuge der Anderung des Bebauungsplans ebenfalls zulédssige
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 in die schriftlichen Festsetzungen des

Fache Matthiesen GbR 8
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3.2.2

3.2.3

Bebauungsplans mit aufzunehmen. Die entsprechende Formulierung ist wie folgt
vorzunehmen:

Zuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (06:.00 — 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 — 06:00 Uhr) (berschreiten:

Fldache Lex tags Lex nachts
in dB(A) in dB(A)

Gewerbegebiet 65 50

,Gemeinde

Bruchwiesen®

Fiir die Begriindung zum Bebauungsplan schlagen wir folgende Formulierung vor:

Zur Berticksichtigung des Schallimmissionsschutzes werden zulédssige Gerdusch-
kontingente festgelegt. Die Einschrdnkung der zuldssigen Kontingente ergibt sich
durch den Schutzanspruch des nérdlich gelegenen Wohngebietes.

Die Einhaltung der festgelegten Gerduschkontingente ist in der Genehmigungs-
planung nachzuweisen.

Beurteilungspegel der Anlagenlérmimmissionen an zu schiitzenden Nutzungen

Die infolge der fiir die geplante Erweiterung der GE-Flachen ermittelten zuldssigen
Schallemissionskontingente an den néchstgelegenen Nutzungen zu erwartenden
Schallimmissionen werden mit dem PC-Programm IMMI gem&l3 DIN 45691 ermittelt
und dargestellt. Bei der Ausbreitungsberechnung geméall DIN 45691 ist die
Gelédndetopografie nicht relevant.

Die Ergebnisse der flachenhaften Berechnungen der Gesamtimmissionen durch die
geplanten Erweiterungsflachen inklusive der zu Grunde gelegten Vorbelastung der
bestehenden Gewerbefldchen sind fiir den Beurteilungszeitraum Tag und Nacht
dokumentiert. Die Berechnungstabellen der Einzelpunktberechnungen flir die
maligebenden Immissionsorte sind ebenfalls dokumentiert. Die Tabellen zeigen die
Gesamtimmissionen der betrachteten Flachen.

An den gewéhlten Immissionsorten auf einer Héhe von 5,6 m liber GOK (entspricht in
etwa OK 1.0G) werden folgende Schallimmissionen (tags / nachts) in dB(A) ermittelt:

Immissionsort GE gesamt ow
IP WA 1 55/40 55/40
IP WA 2 55/40 55/40

An den ausgewdéhlten Immissionsorten werden die Orientierungswerte der Gewerbe-
larmimmissionen fiir WA-Gebiete mit den festgelegten zuldssigen Gerdusch-
kontingenten eingehalten.

Bewertung, Hinweise zum Schallimmissionsschutz

Die infolge der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes ,Am Dillhof' im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gemeinde Bruchwiesen" zu erwartenden
Schallimmissionen fiihren an den zu schiitzenden Nutzungen nicht zu unzuldssigen
Schallimmissionen, wenn sichergestellt ist, dass die festzulegenden zuldssigen
Emissionskontingente bzw. die sich hieraus ergebenden zuldssigen Immissions-
kontingente eingehalten werden. Der Nachweis ist im Genehmigungsverfahren zu
fuhren.

Fache Matthiesen GbR 9
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4.1

4.2

Der Berechnung wurde der geplante Fldchennutzungsplan zu Grunde gelegt. Fiir die
bestehenden Gewerbeflachen des Bebauungsplans ,Gemeinde Bruchwiesen"
wurden Gerduschkontingente angesetzt, welche mit hoher Wahrscheinlichkeit dem
Sinn der textlichen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans entsprechen.

Das Gutachten liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.

Da das geplante Erweiterungsgebiet schon bei der Gerauschkontingentierung
bertcksichtigt wurde und die Flachen GE Nord 1 und 2 bisher nicht entwickelt
wurden, sind keine weitergehenden Ermittlungen erforderlich. Fir das ndérdliche
Teilgebiet ,Anderung des Bebauungsplans Gemeinde Bruchwiesen® (rechtsver-
bindlich seit dem 26.04.2017) wurden wie vorgeschlagen mit 65/50 dB(A)
entsprechende Immissionskontingente festgesetzt.

Textliche Festsetzungen

Allgemeines
Mit Ausnahme der Regelungen zum Hochwasserschutz und zur/zum

Eingrinung/Ausgleich werden alle textlichen Festsetzungen aus dem Bauleitplan
~,Gewerbegebiet Am Dillhof — Erweiterung West" beibehalten.

Hochwasserschutz )
Das Gewerbegebiet greift mit seinen baulichen Anlagen in das Uberschwemmungs-
gebiet der Elsava ein und reduziert dadurch den Retentionsraum.

Gemal der Auflage aus den Bescheiden auf wasserrechtliche Ausnahme-
genehmigung ist der durch die Planung in Anspruch zu nehmende Retentionsraum
mengen- und wertgleich auszugleichen. Durch die MaRnahme wird Retentions-
raumvolumen von 1.481 rn? in Anspruch genommen. Dieser wird auf Grundstlcken
unter- bzw. oberhalb des Plangebietes erbracht. 206 m?® auf den Parzellen Fl. Nrn.
276 und 276/1 und 1.275 m® auf den Parzellen Fl. Nrn. 5197 und 5295.
Zwischenzeitlich realisiert wurde ein Ersatzretentionsraumvolumen von 1.422 m3. Es
verbleibt somit nur noch ein Rest von 59 m?.

Um ein AbflieBen des Wassers sicherstellen zu kénnen, wird das Gelande zwischen
Ersatzretentionsraum und Elsava mit Gefalle zum Bach modelliert.

Die Nutzung als landwirtschaftliche Flache bleibt erhalten.

Solange der Ersatzretentionsraum nicht vollstandig hergestellt wird, ist eine
Bebauung im Uberschwemmungsgebiet unzulédssig. Die Herstellung des Ersatz-
retentionsraums ist somit Voraussetzung fir eine Bebauung, damit der Hoch-
wasserschutz zu jedem Zeitpunkt gegeben ist.

Auffillungen

Damit die Hochwasserfreiheit der gewerblichen Flachen dauerhaft sichergestellt ist,
wurden im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Dillhof — Erweiterung West* Mindest-
aufflllhéhen festgesetzt. Des Weiteren wird geregelt, dass Gebaudedffnungen erst
ab einer Hohe von HQ100 zzgl. eines Freibordmalles von 0,50 m zulassig und der
Bau von Kellern unzuléssig ist. Die Festsetzungen gelten auch fir die 1. Anderung
des Bebauungsplans.

Auf allen anderen Flachen sind Aufflllungen unzulassig.
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4.3

4.4

7.11

Grin- und Ausgleichsflachen

Die Ausgleichsflache hinter dem Baugrundstick bleibt in ihrem Ho&henniveau
erhalten. Lediglich dort, wo das gesammelte Niederschlagswasser versickert werden
soll, wird das Gelande geringfligig abgetragen (das Grundwasser wird durch diese
Abtragung nicht berthrt). Die Ausgleichsflache darf nicht eingefriedet werden, um
den Hochwasserabfluss nicht zu beeintrachtigen. Des Weiteren sind dort Material-
lagerungen, Stell- und Betriebsflachen unzulassig.

Um die Elsava erreichen zu kénnen, wird an der sldlichen Grundstlicksgrenze ein
Geh- und Fahrrecht gefordert.

Sonstiges
Da der Gesamtplan zuzlglich der Erweiterung mit allen seinen Festsetzungen

Ubernommen wird, ersetzt somit die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
~.Gewerbegebiet Am Dillhof — Erweiterung West“ den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Am Dillhof — Erweiterung West“.

Verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes
Das Plangebiet ist Gber die Strale ,Am Dillhof* erschlossen.

Die verkehrliche ErschlieBung ist gesichert.

Ver- und Entsorgung
Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitiqung

Das Plangebiet ist bisher weder im Generalentwasserungsplan vom Oktober 2002
mengenmalfig berlcksichtigt noch in der Berechnung des Gesamtspeichervolumens
vom November 1996 enthalten.

Die Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers im Gewerbegebiet ,Am
Dillhof* erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser

Durch die geplante Gewerbegebietserweiterung wird sich die anfallende Schmutz-
wassermenge geringfigig erhdhen. Das Schmutzwasser kann entweder an die
Haltung M0031 des Marktes Eschau oder an den Elsavatalsammler des ZV AMME
zwischen den Schachten HOB70180 und HOB70178 angeschlossen werden. Hierbei
ist von Seiten des Anschlussnehmers eine fachgerechte Rickstausicherung
einzubauen.

Der Anschluss ist im Rahmen der Baueingabe festzulegen.

Niederschlagswasser

Versickerung des auf Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers
Im Plangebiet war die Realisierung von zwei Baufeldern mit einer Grofie von
insgesamt 3.640 m? vorgesehen.

Das auf diesen Dachern anfallende Niederschlagswasser soll aufgefangen und Uber
die Kompensationsflache in eine Mulde (M3) mit einem Fassungsvermdgen von ca.
959 m? geleitet und dort versickert werden.

Da die Versickerung des Niederschlagswassers einer wasserrechtlichen Erlaubnis
bedarf, wurde bei der Unteren Wasserbehorde ein ,Antrag auf eine wasserrechtliche
Erlaubnis fur die Anlage einer Versickerungsflache” gestellt.
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Diesem Antrag hatte die Untere Wasserbehorde mit Bescheid vom 17.12.2014 die
Zustimmung unter Beachtung nachfolgender Auflagen und Bedingungen erteilt.

Auflagen und Bedingungen:

1.

10.

11.

12.

Die Einleitung ist entsprechend den vom Wasserwirtschaftsamt Aschaffen-
burg - amtlicher Sachverstandiger - mit Prufvermerk vom 26.11.2014
versehenen Antragsunterlagen vorzunehmen; die Roteintragungen sind zu
beachten.

Bei der Errichtung der Anlagen sind die einschlagigen Rechtsvorschriften, die
allgemein anerkannten Regeln der Technik und die Unfallverhiitungs-
vorschriften einzuhalten.

Bei der Ausflihrung der Kanalisationsarbeiten ist sicherzustellen, dass keine
Ole, Teere und anderen wassergefahrdenden Stoffe in das Erdreich gelangen
kénnen. Baumaterialien, die mit Oberflichenwasser oder Grundwasser in
Berlhrung kommen, durfen keine auswaschbaren oder auslaugbaren
wassergefahrdenden Stoffe enthalten.

In das Versickerungsbecken darf ausschliellich im Bereich der Dachflachen
des Betriebsgelandes anfallendes gering verschmutztes Niederschlagswasser
eingeleitet werden.

Auf sonstigen Flachen anfallendes Niederschlagswasser sowie hausliche
Abwasser dirfen nicht in das Versickerungsbecken gelangen. Diese
Abwasser sind vollstandig der 6ffentlichen Kanalisation zuzufiihren.

Dachflachenwasser metallgedeckter Flachen, von denen sich Metallpartikel
I6sen koénnen, darf nicht in das Grundwasser eingeleitet werden. Fir die
Dacheindeckung durfen nur Werkstoffe verwendet werden, bei denen ein
Austrag wassergefahrdender Substanzen dauerhaft ausgeschlossen ist.

Nachdem das Versickerungsbecken als Teil der Ausgleichsflache
(Feuchtmulde) des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Am Dillhof -
Erweiterung West" angelegt wurde, ist hierfir in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde am Landratsamt Miltenberg ein Pflegeplan zu erstellen.

Der Einlaufbereich in das Versickerungsbecken ist entsprechend den zu
erwartenden Schleppspannungen und gegen Ausspullung zu sichern.

Das Anlegen einer Mulde zwischen dem Versickerungsbecken und der Elsava
als Notentlastung ist nicht zulassig.

Auf der gesamten Sickerflache ist eine Mindeststarke des bewachsenen
Oberbodens von 10 cm dauerhaft sicherzustellen.

Die Oberbodenschicht im Versickerungsbecken muss einen Humusgehalt von
1 - 3 %, einen Tongehalt von unter 10 % sowie einen pH-Wert zwischen 6 und
8 aufweisen; dies ist durch entsprechende Untersuchungen vor Inbetrieb-
nahme des Versickerungsbeckens nachzuweisen.

Die Sohle des Versickerungsbeckens ist max. 60 cm unter der
Gelandeoberkante anzuordnen; eine Uberdeckung des Grundwassers von 40
- 50 cm ist einzuhalten.
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7.2

7.21

7.2.2

13. Die Sickerflache ist dauerhaft zu begrtinen.

14. Der sachgemale Betrieb sowie die vorschriftsmaRige Wartung und
Unterhaltung der gesamten Entwasserungsanlage sind sicherzustellen. Hierzu
ist die Entwasserungsanlage regelmalig auf Bauzustand, Betriebssicherheit
und Funktionsfahigkeit zu Gberprifen. Festgestellte Mangel sind unverziglich
zu beseitigen.

15. Die Entwasserungsanlage bedarf der wasserrechtlichen Bauabnahme nach
Art. 61 des Bayerischen Wassergesetzes (BayWG). Die Abnahme ist nach
Fertigstellung von einem Privaten Sachverstandigen in der Wasserwirtschaft
(PSW) durchfiihren zu lassen; dem Landratsamt Miltenberg und dem
Wasserwirtschaftsamt  Aschaffenburg ist je ein  Abdruck des
Abnahmeprotokolls zu tGbersenden.

16. Bei vorgesehenen Anderungen der Art der Einleitung oder der Nutzung der an
das Versickerungsbecken angeschlossenen Flachen ist beim Landratsamt
Miltenberg rechtzeitig eine Anpassung der wasserrechtlichen Erlaubnis zu
beantragen.

Samtliche Auflagen und Bedingungen wurden in die zeichnerischen bzw. textlichen
Festsetzungen zum Bebauungs- und Grinordnungsplans ,Gewerbegebiet Am Dillhof
— Erweiterung West* Gibernommen.

Zwischenzeitlich wurde das Gelande westlich der Lagerhalle auf einer Flache von
1.341 m? angehoben. Die Ableitung des auf dieser Flache anfallenden Nieder-
schlagswassers erfolgt ebenfalls in die angelegte Mulde im M3.

Auch das auf der Erweiterungsflache anfallende Niederschlagswasser soll versickert
werden. Die Prifung, ob die Menge auch in die Mulde eingeleitet werden kann oder
ob eine andere Losung umzusetzen ist, erfolgt mit dem nachsten Verfahrensschritt.

Es soll samtliches Niederschlagswasser dem Grundwasser direkt wieder zugefihrt
werden.

Wasserversorgung

Trinkwasserversorgung

Durch die geplante Gewerbehalle mit Blrogebaude wird sich der Trink-
wasserverbrauch geringfiigig erhdhen. Dieser zusatzliche Bedarf ist aber so gering,
dass keine messbaren Auswirkungen auf die Wasserversorgung zu erwarten sind.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wurde vom Kreisbrandrat im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens ,Gewerbegebiet Am Dillhof — Erweiterung West® auf einen
Bedarf von 2.400 Liter/Minute fir einen Zeitraum von 2 Stunden festgelegt.
Objektbezogen kdnnen eventuell hdhere Leistungen erforderlich sein.

An der Grenze des Baugebietes ist, sofern noch nicht vorhanden, mindestens ein
Uberflurhydrant, sowie am sidlichen Ende ein Unterflurhydrant vorzusehen.

Zur Situation

Nach Auskunft von Herrn Hirsch (Kommandant der Freiwilligen Feuerwehr Hobbach)
kann die Léschwasserversorgung im Bereich des Plangebiets wie folgt sichergestellt
werden:
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7.1

7.2

Der Erstangriff erfolgt Uber die bestehende Trinkwasserleitung. Diese liegt auf der
Ostseite der Stralte ,Am Dillhof“. Unterflurhydranten (UFH) befinden sich im Bereich
der Zufahrt zum Sagewerk Bachmann - Am Dillhof 1 (UFH1), vor dem
Gewerbebetrieb Hermann (Am Dillhof 2a) auf dem Gehsteig (UFH2) und im
Einmindungsbereich der Stichstrale (UFH3).

Aus diesen Hydranten kann einzeln bzw. insgesamt eine Loschwassermenge von
1.250 Litern/Minute enthommen werden.

Die darlber hinaus notwendige Léschwassermenge wird der Elsava entnommen.
Entnahmepunkt ist die Briicke der Gemeindeverbindungsstralie Gber die Elsava.

Nach den Aufzeichnungen des Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg liegt die
Niedrigwasserfuhrung in der Elsava um die 150 I/s. Der Loschwasserbedarf von ca.
1.200 I/min entspricht 20 I/s. Somit ist davon auszugehen, dass ausreichend Wasser
zur Verfligung steht. Sollten fir die Entnahme Vorkehrungen/Einbauten im Bereich
des Gewassers notig werden, ist hierfir eine wasserrechtliche Genehmigung bei der
Kreisverwaltungsbehdrde zu beantragen.

Anlagen

Umweltbericht mit integrierter Griinordnung und Spezieller artenschutzrechtlicher
Prifung

Maier Goétzendoérfer Planungsgesellschaft mbH, Grundstrale 12, 97836 Bischbrunn-
Oberndorf vom __._.2021

Festlegqung zulassiger Gerauschkontingente fiir Gewerbeflachen im Gewerbegebiet
Am Dillhof*
Wolfel Beratende Ingenieure, Max-Planck-Stralke 15, 97204 Hoéchberg vom
20.09.2012

Aschaffenburg, den 18.01.2021 Eschau,den . .2021
Entwurfsverfasser Auftraggeber

Planer FM Der 1. Blirgermeister des
Fache Matthiesen GbR Marktes Eschau
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