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1. Anderung des Bebauungsplans ,Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Am Dillhof — Erweiterung West*

Rechtsgrundlagen

GEb

GRZ

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach

§ 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 08.
August 2020 (BGBI. | S. 1728),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14. August 2007, zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 24. Juli 2020 (GVBI. S. 381) und

der (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057) geandert worden ist.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind holzverarbeitende Gewerbebetriebe mit Lagerhallen und
Blrogebauden zulassig.

Unzulassig sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sonstige Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe, Geschafts- und Verwaltungsgebaude, Tank-
stellen sowie Anlagen fir sportliche Zwecke.

Nicht zugelassen werden gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 8 Abs. 3 Nr.
1, 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsicht- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenilber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergnlgungsstatten. Diese werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Wandhohe wird mit max. 9,0 m Gber Oberkante Bordstein festgesetzt. Der Be-
zugspunkt fur die Wandhéhe ist anzusetzen vor der Mittelachse des Gebaudes.

Bei der Errichtung von aufgestanderten Fotovoltaikanlagen auf dem Dach dirfen
diese Anlagen die festgesetzte maximal zuldssige Wandhohe bis 1,50 m Uber-
schreiten.

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt.
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GFZ

5.1

6.1

178.50

6.2

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl wird mit 1,2 festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise sind auch Gebaudelangen idber 50 m zuladssig,
wenn die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand unter Bericksichtigung der Ab-
standsflachenregelung des Artikels 6 BayBO errichtet werden.

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralienbegrenzungslinie

Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen
Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Flachen fiir den Hochwasserschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Bei Neubaumalnahmen ist Folgendes zu beachten:
Innerhalb der Baugrenzen ist das Gelande auf die festgesetzten Mindesthéhen
anzuheben.

Mindestauffillhohe, hier 178,50 miNN

Gebaudeoffnungen sind erst ab der im Plan festgesetzten Mindestauffullhéhe zu-
lassig. Die Hohen sind senkrecht zum Fahrbahnrand zu Gbertragen. Zwischenh6-
hen sind ggf. geradlinig zu interpolieren. Der Bau von Kellern ist unzulassig.

Zur Vermeidung von Verunreinigungen des Grundwassers ist bei Gebauden, die
mit Ol oder anderen wasserverunreinigenden Stoffen beheizt werden sollen, si-
cherzustellen, dass diese Stoffe nur in bauaufsichtlich zugelassenen Behaltern ge-
lagert werden durfen oder Lagerraume so abzusichern sind, dass eine Verunreini-
gung des Wassers ausgeschlossen werden kann.

Gebaudedffnungen sind erst ab einer Héhe von 179,00 mUNN zulassig.

Retentionsraum 1

Auf der Parzellen FI. Nrn. 276 und 276/1 ist ein Ersatzretentionsraum mit einem
Volumen von mindestens 206 m®* gemessen unterhalb einer Hoéhe von
179,62 miUNN herzustellen. Der Bodenabtrag darf maximal 0,30 m unter Oberkan-
te Gelande betragen. Das Retentionsraumvolumen ist dauerhaft zu erhalten. Zur
Elsava ist ein mindestens 3,0 m breiter Abflussstreifen mit einem Mindestgefalle
von 1% herzustellen und dauerhaft zu erhalten.
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6.3

ooooooooo

ooooooooo

M4 +5

8.2

Retentionsraum 2

Auf den Parzellen FI. Nrn. 5197 und 5295 ist ein Ersatzretentionsraum mit einem
Volumen von mindestens 1.275 m?® herzustellen. Der Bodenabtrag betragt 0,60 m
unter Oberkante Gelande. Der Boden ist so zu modellieren, dass er auch weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden kann. Nach dem Bodenabtrag ist die Flache ein-
zusaen. Die Grunflache ist jahrlich zu mahen, das Mahgut ist zu entfernen. Das
Retentionsraumvolumen ist dauerhaft zu erhalten.

Sonstiges )
Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes sind Gelandeauffillungen, Einfriedun-

gen quer zum FlieRgewasser oder sonstige MaRnahmen, welche sich negativ auf
den Hochwasserabfluss auswirken kénnen, untersagt. Diesbezliglich ist die zuge-
hérige Uberschwemmungsgebietsverordnung vom Landratsamtes Miltenberg vom
30.10.2015 zu beachten. Sollten entsprechende Planungen getatigt werden, ist
das Landratsamt Main-Spessart miteinzubeziehen.

Materiallagerungen sind im Bereich des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
zu unterlassen. Wenn diese wahrend der Bauzeit unumganglich sind, haben sie so
zu erfolgen, dass weder der Hochwasserabfluss behindert, noch eine Abschwem-
mung oder Gewasserverunreinigung im Hochwasserfall zu besorgen ist. Die Lage-
rung von Ol, Treibstoff, Schmiermittel und anderen wassergefahrdenden Stoffen
ist dort nicht zuldssig. Wahrend den arbeitsfreien Zeiten sind die Baumaschinen
auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes abzustellen. Eine Wartung der Ma-
schinen in Gewassernahe ist ebenfalls auszuschliel3en.

Flachen fir die Landwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

In der Anpflanzflache sind keine Materiallagerungen, Stell- und Betriebsflachen
zulassig.

Eingrinung

Anpflanzen von Bdumen

Die im Plan dargestellten Baume, sind zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Anzahl der dargestellten Baume ist verbindlich, die Standorte sind es nicht.
Verschiebungen in der Achse bis zu 3 Metern sind zulassig.

MaBnahmen 4 und 5

Auf den Flachen sind jeweils zwei Carpinus betulus 'Frans Fontaine' und zwei
Carpinus betulus 'Columnaris' zu pflanzen.

Qualitat: H, extra weiter Stand, 3xv, mDB, 14 - 16

Schutz des Oberbodens
Oberboden ist innerhalb des Baugebietes zu sichern und wieder zu verwenden.
Der Boden ist fachgerecht in Mieten zu lagern (DIN 18915). Bei der Lagerung von
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8.3

mehr als 3 Monaten in der Vegetationszeit ist eine Zwischenbegrinung zum
Schutz von unerwiinschter Vegetation und Erosion durchzufiihren (DIN 18917).

Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser
Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick
selbst oder Uber das Versickerungsbecken zu versickern.

In das Versickerungsbecken darf ausschlief3lich im Bereich der Dachflachen des
Betriebsgelandes anfallendes gering verschmutztes Niederschlagswasser einge-
leitet werden.

Dachflachenwasser metallgedeckter Flachen, von denen sich Metallpartikel 16sen
kénnen, darf nicht in das Grundwasser eingeleitet werden. Fir die Dachein-
deckung durfen nur Werkstoffe verwendet werden, bei denen ein Austrag wasser-
gefahrdender Substanzen dauerhaft ausgeschlossen ist.

Hausliche Abwasser dirfen nicht in das Versickerungsbecken gelangen. Diese
Abwasser sind vollstandig der 6ffentlichen Kanalisation (Schmutzwasserkanalisa-
tion — siehe ,Hinweise“ unter D.3. ,Ableitung von Schmutzwassers).

Stellplatze und deren Zufahrten sowie sonstige befestigte Flachen sind mit Splitt-
fugenpflaster zu befestigen. Falls und soweit eine davon abweichende Befestigung
erfolgen oder eine Eileitung in das Versickerungsbecken vorgesehen werden soll-
te, ist bei der unteren Wasserbehorde eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis
einzuholen.

Sofern auf Stellplatzen und deren Zufahrten sowie sonstigen befestigten Flachen
anfallendes Niederschlagswasser in das Versickerungsbecken eingeleitet werden
soll, ist eine Vorbehandlung vorzusehen.

Der Einlaufbereich in das Versickerungsbecken ist entsprechend den zu erwarten-
den Schleppspannungen und gegen Ausspuilung zu sichern.

Auf der gesamten Sickerflache ist eine Mindeststéarke des bewachsenen Ober-
bodens von 10 cm dauerhaft sicherzustellen.

Die Oberbodenschicht im Versickerungsbecken muss einen Humusgehalt von 1 -
3 %, einen Tongehalt von unter 10 % sowie einen pH-Wert zwischen 6 und 8 auf-
weisen; dies ist durch entsprechende Untersuchungen vor Inbetriebnahme des
Versickerungsbeckens nachzuweisen.

Die Sohle des Versickerungsbeckens ist max. 60 cm unter der Gelandeoberkante
anzuordnen; eine Uberdeckung des Grundwassers von 40 - 50 cm ist einzuhalten.

Die Sickerflache ist dauerhaft zu begriinen.

Auf die ,Hinweise” unter D.4. zur Versickerung von Niederschlagswasser wird im
Ubrigen hingewiesen.

Bei der Ausfiihrung der Kanalisationsarbeiten ist sicherzustellen, dass keine Ole,
Teere und anderen wassergeféahrdenden Stoffe in das Erdreich gelangen kénnen.
Baumaterialien, die mit Oberflachenwasser oder Grundwasser in Bertihrung kom-
men, diurfen keine auswaschbaren oder auslaugbaren wassergefahrdenden Stoffe
enthalten.
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8.4

M1

M2

Kompensationsflachen (§ 9 Abs. 1a S. 2 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

In der Kompensationsflache sind keine Materiallagerungen, Stell- und Betriebs-
flachen zulassig.

MaRnahme 1

Auf den Flursticken mit den FI. Nrn. 264/2 und 266 ist auf einer Flache von
3.725 m? eine artenreiche Blitenwiese zu entwickeln. Der Charakter einer offenen
Auenlandschaft ist zu erhalten.

Die Flachen sind mit der Saatgutmischung ,Landschaftsrasen - Standard mit Krau-
tern — RSM 7.1.2“ einzusden, Menge 20g/m?. Es ist autochthones Saatgut bzw.
Saatgut regionaler Herkunft zu verwenden.

Nach der Einsaat ist die extensive Wiese dauerhaft zu unterhalten. Die Pflege der
Wiese umfasst die zweimalige Mahd im Jahr. Die erste Mahd ist jedoch nicht vor
dem 15. Juni durchzuflhren. Wird die Flache landwirtschaftlich genutzt, kann der
erste Mahdtermin auf den 1. Juni 2014 vorverlegt werden. Die Grinflache darf
nicht gedliingt werden. Das Mahgut ist zu entfernen.

MaRnahme 2
Auf der gesamten Lange ist eine 10,0 m breite Baumhecke nach folgendem
Pflanzschema zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten:

Sni Sni | Eeu | AC AC Sni Sni CB | Csa | SC | Cav | Cav | Cav

SA | Lxy | FE | Lxy | Lxy | FS CB | Csa | Eeu | QR | SC PA PA

FS SA [Cmo| Ren | Ren [Cmo | Cmo| FE | Eeu | Ren | Ren | Ren | QR

Der Pflanzabstand betragt 2,00 m. Das Pflanzschema wiederholt sich 5-mal.
Geholzliste

1. Laubbdume

Symbol  Stiickzahl  Botanischer Name Deutscher Name Qualitat
AC 10 Acer campestre Feld-Ahorn Hei, 2xv, 125 - 150
CB 10 Carpinus betulus Hainbuche Hei, 2xv, 125 - 150
FS 10 Fagus sylvatica Buche Hei, 2xv, 125 - 150
FE 10 Fraxinus excelsior Esche Hei, 2xv, 125 - 150
PA 10 Prunus avium Vogel-Kirsche Hei, 2xv, 125 - 150
QR 10 Quercus robur Stiel-Eiche Hei, 2xv, 125 - 150
SA 10 Sorbus aucuparia Eberesche Hei, 2xv, 125 - 150
SC 10 Salix caprea Sal-Weide vStr, 4 Tr, 100 - 150

2. Straucher

Symbol  Stiickzahl Botanischer Name Deutscher Name
Csa 10 Cornus sanguinea Roter Hartriegel vStr, 5 Tr, 100 - 150
Cav 15 Corylus avellana Haselnuss vStr, 5 Tr, 100 - 150
Cmo 15 Crataegus monogyna WeilRdorn vStr, 3 Tr, 100 - 150
Eeu 15 Euonymus europaeus Gewohnl. Pfaffenhiitchen vStr, 3 Tr, 100 - 150
Lxy 15 Lonicera xylosteum Gewohnl. Heckenkirsche vStr, 5 Tr, 100 - 150
Ren 25 Rosa canina Hunds-Rose vStr, 4 Tr, 100 - 150
Sni 20 Sambucus nigra Schwarzer Holunder vStr, 3 Tr, 100 - 150

Fache Matthiesen GbR
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Auf einer Flache von ca. 959 m? ist auf den Grundstiicken mit den FI.-Nrn. 264/2
- und 266 eine Bodenmulde auszumodellieren. Die Tiefe betragt maximal 0,60 m.
Die Gelandemodellierung ist mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

In der Mulde ist das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser zu sammeln
und zu versickern.

Die Flache ist dauerhaft zu pflegen und von unerwiinschter Sukzession (Mahd der
Roéhrichtglrtel, bedarfsweise Entlandungsmalinahmen, Entfernung von Geholz-
sukzession auf offenen Uferflachen) freizuhalten.

9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

G+F Geh- und Fahrrechte
Es werden auf den Flurstiicken Fl. Nrn. 266/1, 266/2 und 270 Geh- und Fahrrechte
zugunsten des Wasserwirtschaftsamtes und der unteren Wasserrechtsbehorde
festgesetzt.

L Leitungsrechte
Es werden auf den Flurstiicken Fl. Nrn. 264/2, 266, 268, 269 und 270 Leitungs-
rechte zugunsten der Bayernnetz GmbH festgesetzt.

Es wird auf dem Flurstlick FI. Nr. 276 ein Leitungsrecht zugunsten des Zweckver-
bandes AMME festgesetzt.

10. Immissionsschutz)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden Emis-
sionskontingente LEk nach DIN 45691 weder tags (06:00 — 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 — 06:00 Uhr) Uberschreiten:

LEK, tags = 65 dB(A)
LEK, nachts = 50 dB(A)

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach der Norm DIN 45691:2006-12, Abschnitt
5.

11. Sonstige Planzeichen
ETJ'TTW Boschungen
B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 BayBO)

1. Dachgestaltung
Die zulassige Dachneigung betragt maximal 25°.

2. Einfriedungen
Es sind ausschliel3lich Einfriedungen aus Maschendraht- oder Stahlgitterzaunen
zuldssig. Die Hohe darf 2,0 m mit bodennahem Freiraum nicht Uberschreiten. Zur
Stralle ,Am Dillhof* ist eine Einfriedung 5,0 m hinter die StraRenbegrenzungslinie
zurlckzusetzen.
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2.1

2.2

2.3

Eine Einfriedung der Kompensationsflache ist unzulassig.

Abstandsflachen

Fir Hauptgebaude richten sich die Abstandsflachen nach den Regelungen des
Art. 6 Abs. 1 - 6 und 8 BayBO. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet keine Anwen-
dung.

Fir Garagen und Nebenanlagen richten sich die Abstandsflachen nach den Rege-
lungen des Art. 6 Abs. 9 BayBO.

Ausschluss der Genehmigungsfreistellung

Fir alle Bauvorhaben ist ein Baugenehmigungsverfahren nach Art. 59 oder 60
BayBO durchzufiihren. Die Genehmigungsfreistellung gem. Art. 81 Abs. 2 BayBO
i. V. m. Art. 58 Abs. 1 BayBO darf nicht angewendet werden. Im Rahmen der Bau-
eingabe sind die Anforderungen des § 78 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz zu be-
achten.

Hinweise

Meldungen von Bodendenkmalern
(§ 20 DSchG)

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstuicks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhalt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Ar-
beiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unveradndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehodrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

Flachen fiir den Hochwasserschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Herstellung des Ersatzretentionsraums ist die Voraussetzung fur die Zulassig-
keit einer Bebauung im Uberschwemmungsgebiet.

Das im Uberschwemmungsgebiet zur Verwendung kommende Auffillmaterial darf
keine Stoffe enthalten, die nachteilige Auswirkungen auf Gewasser haben kénnen.
Insbesondere ist auch die Verwendung von beschrankt einsetzbarem Recycling-
material auszuschliel3en. Die in den Technischen Regeln der LAGA ,Anforderun-
gen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen vorgege-
benen Zuordnungswerte Z 0 dirfen nicht Gberschritten werden.

Nach Fertigstellung der MaRnahmen im Uberschwemmungsgebiet sowie der Aus-
gleichsmalinahmen ist eine Abnahme geman Art. 61 BayWG von einem privaten
Sachverstandigen flr Wasserwirtschaft (Art. 65 BayWG) durchflihren zu lassen.
Die Bestatigung Uber die plangemafie Ausflihrung unter Beachtung der Bescheid-
auflagen einschlieBlich der Massenbilanzierung fir den Retentionsraumausgleich
ist dem Landratsamt Miltenberg spatestens 3 Monate nach Fertigstellung vorzule-
gen.

Fache Matthiesen GbR 8
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2.4

Der Zugang bzw. die Zufahrt zum Gewasser zum Zwecke der Gewasserunterhal-
tung darf nicht behindert werden.

Ableitung des Schmutzwassers

Die Ableitung des Schmutzwassers kann sichergestellt werden. Der Anschluss ist
an die Haltung M 0031 des Marktes Eschau oder an den Elsavatalsammler des ZV
AMME herzustellen. Von Seiten des Anschlussnehmers ist auf eine fachgerechte
Ruckstausicherung zu achten.

Versickerung von Niederschlagswasser

Bei der Errichtung der Anlagen sind die einschlagigen Rechtsvorschriften, die all-
gemein anerkannten Regeln der Technik und die Unfallverhltungsvorschriften ein-
zuhalten.

Der sachgemalle Betrieb sowie die vorschriftsmaRige Wartung und Unterhaltung
der gesamten Entwasserungsanlage sind sicherzustellen. Hierzu ist die Entwasse-
rungsanlage regelmafig auf Bauzustand, Betriebssicherheit und Funktionsfahig-
keit zu Uberprifen. Festgestellte Mangel sind unverziiglich zu beseitigen.

Die Entwasserungsanlage bedarf der wasserrechtlichen Bauabnahme nach Art. 61
des Bayerischen Wassergesetzes (BayWG). Die Abnahme ist nach Fertigstellung
von einem Privaten Sachverstandigen in der Wasserwirtschaft (PSW) durchfiihren
zu lassen; dem Landratsamt Miltenberg und dem Wasserwirtschaftsamt Aschaf-
fenburg ist je ein Abdruck des Abnahmeprotokolls zu tUbersenden.

Bei vorgesehenen Anderungen der Art der Einleitung oder der Nutzung der an das
Versickerungsbecken angeschlossenen Flachen ist beim Landratsamt Miltenberg
rechtzeitig eine Anpassung der wasserrechtlichen Erlaubnis zu beantragen.

Nachdem das Versickerungsbecken als Teil der Ausgleichsflache (Feuchtmulde)
angelegt wurde, ist hierflir in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde am
Landratsamt Miltenberg ein Pflegeplan zu erstellen.

Grundwasser

Beim Ablaufen von Hochwassern ist mit einem binnenseitigen Anstieg des Grund-
wassers zu rechnen und danach geeignete Vorkehrungen fir die Baumalinahmen
zu treffen.

Rodungszeitraum (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatschG)
Die im Rahmen der Bebauung erforderliche Rodung von Gehélzen darf nur im
Winterhalbjahr zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar erfolgen.

Freiflachenplan

Zur Darstellung und Erlauterung der griinordnungsplanerischen Mallnahmen ist
dem Bauantrag ein Freiflachenplan beizufligen. Zur Gewahrleistung der Durchfih-
rung der grinordnerischen MalRhahmen ist mit dem Bauantrag eine entsprechen-
de Sicherheitsleistung zu hinterlegen bzw. zu Ubergeben.

Immissionsschutz
Die Einhaltung der festgelegten Gerduschkontingente ist in der Genehmigungs-
planung nachzuweisen.

Plangrundlage
Die Plangrundlage entspricht dem Liegenschaftskataster ,Geobasisdaten © Baye-
rische Vermessungsverwaltung September 2020
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10. Sonstiges
Die Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Grlinordnungsplans
.Gewerbegebiet Am Dillhof — Erweiterung West“ ersetzt die Urfassung des

Bebauungs- und Grinordnungsplans ,Gewerbegebiet Am Dillhof — Erweite-
rung West" vollstandig.

bestehende Bebauung

L vorhandene Flurstlicksgrenze
. 177.92 Bestandshohen in Metern Gber NN
OK Oberkante Bordstein
UK Unterkante Bordstein

UFH Unterflurhydrant

D. Nachrichtliche Ubernahmen
1 Uberschwemmungsgebiet
X
/ festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Elsava (HQ 100)
--------- Gewasserabstandslinie, 40,m zur Elsava
2. Versorgungsleitungen

—— Abwassersammler der AMME mit einer beidseitig der Leitungsachse zu beachten-
—4— .
——— den Baubeschrankungszone von 3,0 m

+—4—- 20 kV-Erdkabel der Bayernnetz GmbH mit einer beidseitig der Leitungsachse zu
beachtenden Baubeschrankungszone von 1,0 m

3. Biotope

,
/ Biotop
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1. Anderung des Bebauungsplans ,Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet Am Dillhof — Erweiterung West*

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan ist durch Beschluss des Gemeinderates vom 25.11.2019 gemaR §
2 Abs. 1 BauGB aufgestellt und am . .2021 ortslblich bekannt gemacht worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
vom __. .2021 bis einschlieRBlich __. _.2021. Die von der Planung berihrten Behor-
den und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB am
Verfahren beteiligt.

Der Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Begrindung in der Fassung vom
. .2021 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __. .2021 bis einschliel3-
lich . .2021 offentlich ausgelegt. Die von der Planung berlihrten Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB von der 6f-
fentlichen Auslegung informiert und am Verfahren beteiligt.

Der Markt Eschau hat mit Beschluss des Gemeinderates vom . .2021 den Bebau-
ungsplan in der Fassung vom . .2021 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen.

Gerhard Ruth

Markt Eschau, . .2021 Erster Blrgermeister
Ausgefertigt:

Es wird hiermit bestatigt, dass der zeichnerische und textliche Teil des Bebauungs-
plans in der Fassung vom __ . .2021 mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates
vom . .2021 identisch ist.

Gerhard Ruth
Markt Eschau, . .2021 Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am __._ .2021 gemal} § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gerhard Ruth
Markt Eschau, . .2021 Erster Burgermeister
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