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Markt Eschau
1. Anderung Bebauungsplan ,Quelle” Begrindung

1 Anlass for die 1. Anderung des Bebauungsplans

Anlass der Planénderung ist die Absicht des Marktes Eschau, im Geltungsbereich des be-
stehenden Bebauungsplans ,Quelle”, innerhalb der Mischgebietsfléchen die derzeit nicht
zuléssigen Einzelhandelsbetriebe als zuldssige Nutzung festzusetzen, da sich eine bestén-
digen und auch konkrete Nachfrage fur eine solche Nutzung im Gebiet gezeigt hat.

Dabei soll das urspringliche Planungsziel einer langfristigen Planungssicherheit for die
zukinftige gewerbliche Entwicklung an einem direkt an értliche und Uberériliche Ver-
kehrswege angebundenen Standort sowie eine stadtebaulich geordnete Entwicklung des
Quartiers weiterhin gewdhrleistet sein. Auch die Zielsetzung der Erhaltung und Entwick-
lung des innerértlichen zentrenrelevanten Einzelhandels wird weiterhin aufrechterhalten.

Zielsetzung der Anderung ist es, Einzelhandelsbetrieben, deren réumliche Erfordernisse
im historischen Ortszentrum nicht erfUllt werden kénnen, zu erméglichen, sich im klein-
flachig strukturierten Mischgebiet niederzulassen. Dieses wird sich durch die Schaffung
von Arbeitsplétzen und Wirtschaftskraft positiv auf den Markt Eschau auswirken.

Um die planungsrechtlichen Anforderungen an die Bauleitplanung zu erfillen, wird der
Bebauungsplan ,Quelle” gedndert.

2 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Rechtsgrundlage fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes sind

= BAUGESETZBUCH (BauGB) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634)

* BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786)

= BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S.
588, BayRS 2132-1-1), zuletzt geéindert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408)

= GEMEINDEORDNUNG FUR DEN FREISTAAT BAYERN in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI 1998, S. 796), zuletzt gedéindert durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2019 (GVBI.
S.737)

Die Bebauungsplanédnderung umfasst beide Teilfléchen des Mischgebiets Ml 1 und MI 2
und eine bestimmte Nutzung (Einzelhandelsbetriebe) innerhalb dieser Gebietskategorie
(Mischgebiet). Die grundsétzliche stadtebauliche Zielsetzung der rechtskréftigen Planfas-
sungen des Bebauungsplans vom 04.07.2020 bleibt jedoch unveréndert bestehen, somit
werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht be-
rohrt.

Der Marktgemeinderat des Marktes Eschau hat daher in seiner Sitzung am 22.06.2020
beschlossen, den rechtskréftigen Bebauungsplan im Vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB im Zuge einer 1. Anderung zu éndern.

Die ergénzenden Anwendungsvoraussetzungen des Vereinfachten Verfahrens nach § 13

BauGB werden erfillt:

e Durch die Bebauungsplanénderung wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begrion-
det, die der Pflicht zur DurchfGhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG
oder nach Landesrecht unterliegen.

e Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgiter bestehen infolge der Bebauungsplandnderung nicht.

Der Markt Eschau macht von den Anwendungsméglichkeiten des Vereinfachten Verfah-
rens wie folgt Gebrauch:

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner.gmbh 1



} Markt Eschau
Begrindung 1. Anderung Bebauungsplan ,Quelle”

Verkirztes Aufstellungsverfahren

Gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird auf eine frihzeitige Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 (fruhzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung)
verzichtet.

Keine Umweltprifung

Geméf3 § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c BauGB wird nicht
angewendet.

3 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Im Zusammenhang mit der Plandnderung relevante Ziele und Grundsétze zur Zuléssig-
keit von Einzelhandelsnutzung im Baugebiet ,Quelle” ergeben sich aus dem Landesent-
wicklungsprogramm Bayern' und dem Regionalplan Bayerischer Untermain (1)?
wie folgt.

LEP Z 5.3.1 Lage im Raum
+~Fléchen fir Betriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO sowie fur Agglomerationen dirfen nur in
Zentralen Orten ausgewiesen werden”. (...).

Dabei wird (vgl. Begrindung des LEP zum Ziel 5.3.1) eine Agglomerationen von mindestens drei Ein-
zelhandelsbetrieben in réumlich funktionalem Zusammenhang, die erheblich Gberértlich raumbe-
deutsam sind, als EinzelhandelsgroBprojekte angesehen.

Im Regionalplan Bayerischer Untermain (1) ist der Markt Eschau in der Karte Raumstruk-
tur verbunden mit der Gemeinde Ménchberg als Grundzentrum innerhalb des (Teil)-
Raums mit besonderem Handlungsbedarf (RmbH) festgelegt.
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Als Zielsetzung fur die RGume mit besonderem Handlungsbedarf formuliert das Landes-
entwicklungsprogramm, dass die Entwicklungsféhigkeit von Zentralen Orten im RmbH
vorrangig zu férdern ist. (2.2.3 (Z) und 2.2.4i.V.m. 2.1.12 (B)).

' LEP Bayern, 2013, i. d. Lesefassung vom 01.01.2020
2 Regionalplan Bayerischer Untermain (1) i. d. F. vom 05.09.2019
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Regionalplan, 2.1.2 Entwicklung (...)

RP (1) 2.1.2, 01 G ,In den ldndlichen Teilrdumen des Bayerischen Untermains soll die Ausstattung
und Erreichbarkeit der Grundzentren insgesamt gestdrkt werden.” (...)

RP (1) 2.1.2, 03 G: ,Doppel- und Mehrfachzentren sollen sich zur Aufrechterhaltung und Weiterent-
wicklung der zentralen Einrichtungen und zur gemeinsamen Steuerung des Einzelhandels regelmdfig
abstimmen”.

RP (1) zu 2.1.2, 01 G: “Das LEP 2018 legt die gesamte Region Bayerischer Untermain als Raum mit
besonderem Handlungsbedarf fest, in dem Zentrale Orte vorrangig zu férdern sind, um mégliche De-
fizite in der zentralértlichen Ausstattung und der Erreichbarkeit zu beheben. (.....) im landlichen Rau
erfillen die Zentralen Orte zum Uberwiegenden Teil die Mindestanforderungen an Erreichbarkeit
und Grundversorgung. Im Interesse einer gesamtregionalen gleichwertigen Entwicklung soll die
Erreichbarkeit und Ausstattung der Grundzentren in den Ildndlichen Teilrdumen Spessart und Bayeri-
scher Odenwald deshalb verbessert werden.”

RP 3.1.1 Siedlungsleitbild

RP (1) 3.1.1, 07 Z: ,Fir eine Uber die organische Entwicklung hinausgehende Siedlungstétigkeit
im gewerblichen Siedlungsbereich sind alle zentralen Orte geeignet, die in der Lage sind, die
erforderlichen Fldchenausweisungen vornehmen zu kénnen”, (...)

RP 3.2.1 Regionale Wirtschaftsstruktur

RP (1) 3.2.1, 01 G: ,Es ist darauf hinzuwirken, alle Bereiche der gewerblichen Wirtschaft und
der Dienstleistungen so weiter zu entwickeln, dass die Region im Wettbewerb vor allem mit
benachbarten RGumen als attraktiver Lebens- und Arbeitsstandort gestdrkt und der notwendige Struk-
turwandel erleichtert wird".

RP (1) 3.2.1, 02 G: ,Dabei ist es im besonderen Interesse der Region, die Vorteile ihrer Zugehérigkeit
zur Europdischen Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main dauerhaft zu sichern und zu nutzen, wobei es
gleichzeitig gilt, die politische und kulturelle Eigenstdndigkeit der Region zu bewahren. Der ,Initiative
Bayerischer Untermain“ kommt hierbei besondere Bedeutung zu".

RP (1) 3.2.1, 04 G: ,Es ist darauf hinzuwirken, dass die kinftige wirtschaftliche Entwicklung die in der
Region gegebenen guten Standortbedingungen einer gesunden, intakten und natirlichen Umwelt
nicht wesentlich beeintrdchtigt”.

RP 3.2.5 Handel

RP (1) 3.2.5,02 Z ,(....) In den Grundzentren soll auf die Erhaltung und den Ausbau des Warenange-
bots fir den allgemeinen, in Teilbereichen auch den gehobenen Bedarf hingewirkt werden”.
RP (1) 3.2.5, 04 G Es ist darauf hinzuwirken, dass planerische Gesamtikonzepte fur die An-
siedlung von Einzelhandelsgrof3projekten erstellt werden, welche verbindlich fir den jeweiligen
Geltungsbereich innerhalb einer Gemeinde oder auch gemeindeibergreifend festgelegt werden.

RP (1) 3.2.5, zu 02 Z: Die mit dem zentral6rtlichen System angestrebte rdumliche Ordnung bedeutet
keineswegs bereits die bestmégliche Warenversorgung, sondern lediglich die zur jeweiligen Funkti-
onserfillung erforderliche Mindestausstattung mit Einzelhandelseinrichtungen. Eine dariber hinaus
gehende qualitative und quantitative Verbesserung der Versorgung kann in Abhédngigkeit
von den jeweiligen értlichen Gegebenheiten durchaus wiinschenswert sein.

RP (1) 3.2.5, zu 04 G: ,Im Optimalfall liegt den planerischen Entscheidungen einer Gemeinde
im Einzelhandelssektor ein (Uber-) értliches Einzelhandelsentwicklungskonzept zugrunde. Es
kann aber auch ein aktueller FlGchennutzungsplan genigen, der die wesentlichen Aspekte enthdlt.”

Der Markt Eschau, als Zentraler Ort in einem Teilraum mit besonderem Handlungsbedarf,
berucksichtigt somit die Planungsziele und Grundsétze der Obergeordneten Planungsebe-
nen wie folgt:

e Mit der Bereitstellung von kleinteiligen Mischgebietsfldchen auch fiur Einzelhandels-
nutzung soll der Wettbewerb mit benachbarten RGumen als attraktiver Lebens- und
Arbeitsstandort gestérkt und der notwendige Strukturwandel auch im Markt Eschau
erleichtert werden.

e Um die Anbindung an einen Uberregionalen Markt aufgrund der Zugehérigkeit zur
Metropolregion FrankfurtRheinMain (FRM) zu erméglichen, sollen entsprechend di-
mensionierte Fldchen fur Betriebsstétten geschaffen werden, die sich in den Immobi-
lien der historischen Kerngebiete nicht mehr entfalten kénnen. Damit kann erreicht
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werden, dass solche Betriebe in Eschau anséssig bleiben, Wirtschaftskraft entwickeln
und Arbeitsplatze bieten.

Nahversorgungsbetriebe sind von der Planédnderung ausgeschlossen, da bereits aus-
reichend Verkaufsflache fur Nahversorgungsbetriebe in Eschau bestehen und diese
nicht im Wettbewerb benachteiligt werden sollen.

Mit der Zulassigkeit des Verkaufs von Waren aufBerhalb des nahversorgungsrelevan-
ten Sortiments soll auch im Grundzentrum Eschau auf die Erhaltung und den Ausbau
des Warenangebots fur den allgemeinen, in Teilbereichen auch den gehobenen Be-
darf erméglicht werden.

Diese, Uber die reine Funktionserfillung (Mindestausstattung) hinaus gehende quali-
tative und quantitative Verbesserung der Versorgung in den Grundzentren, wird in
Abhdngigkeit von den jeweiligen 6rtlichen Gegebenheiten durchaus als wiunschens-
wert angesehen.

Die vorliegende Planung entspricht somit den im aktuellen Landesentwicklungsprogramm
formulierten Zielen und steht somit im Einklang mit dem einschldgigen Ziel 3.2.5, 02 Z
des Regionalplans der Region Bayerischer Untermain (1).

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Eschau (Fassung der Anderung vom
02.07.2018) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Quelle” als Sondergebiet fur
grofdflachigen Einzelhandel, eingeschrénktes Gewerbegebiet und Mischgebiet dargestellt.
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Abbildung 1: Auszug FNP, unmafstéblich (Quelle: FNP Markt Eschau) Fassung der Anderung vom 02.07.2018

Der Bebauungsplan ,Quelle” ist somit einschlieBlich der 1. Anderung aus dem Fléchen-
nutzungsplan entwickelt.

Lage und GréBe der Planénderungen

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Quelle” entspricht dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ,Quelle”. Er umfasst 3,02 ha, davon sind etwa 0,68 ha
als Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt.
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1. Anderung Bebauungsplan , Quelle” Begrindung

Abbildung 2: ErschlieBung Baugebiet unmafistéblich (Geobasisdaten© Bayerische Vermessungsverwaltung 2018)

Der genaue Umgriff des Geltungsbereichs ist aus dem Planblatt zur 1. Anderung ersicht-
lich.
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Abbildung 2 BP ,Quelle” mit Anderungsbereich

Anderungsbereich Mischgebiet

Die 1. Anderung bezieht sich auf die Mischgebiete MI 1 und MI 2.
Der Anderungsbereich umfasst 0,68 ha.

Es wird die Festsetzung 1 Mischgebiet geméf3 § 6 BauNVO geéndert und die Begrindung
entsprechend angepasst. Die Ubrigen bestehenden Inhalte und Festsetzungen des rechts-
verbindlichen Bebauungsplans ,Quelle” in der Fassung vom 04.07.2018 werden unver-
éndert UObernommen und behalten ihre Verbindlichkeit. (vgl. Plandarstellung for
Gemeinderatsitzung in der Anlage).

Eine Anderung der Planzeichnung ist nicht veranlasst.
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5 Inhalte der Planung und Anpassung der Festsetzungen

Im Mischgebiet wird mit der 1. Anderung die (im rechtskréftigen BP ,Quelle” bisher aus-
geschlossene) Nutzungsart Einzelhandel zugelassen. Zuléssig sind damit Einzelhandelsbe-
tricbe zum Verkauf von Waren, die nicht dem Sortiment des Nahversorgungsbedarfs
(Nahrungs- und Genussmittel, Getréinke) zuzurechnen sind.

Geméf3 § 6 BauNVO sind im Mischgebiet folgende Nutzungen zuléssig:

e Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

¢ Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein
zuléssig. Davon ausgenommen ist der Verkauf von Waren des Nahversorgungsbe-

darfs.

e Im Mischgebiet sind geméfl § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die allgemein oder
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO
(Vergnigungsstatten) nicht zuldssig.

¢ Im Mischgebiet sind gemaf3 § 1 Abs. 5 BauNVO die allgemein zuléssigen Nutzungen
nach§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO (Tankstellen) nicht zuléssig.

Zielsetzung ist die Bereitstellung von Mischgebietsfldchen auch fur kleinflachige Einzel-
handelsbetriebe im Markt Eschau, da die innerorts vorhandenen Fléchen fur die nach
heutigen Standards erforderlichen Betriebsgréf3en nicht zur VerfOgung stehen. Dabei soll
die gewollte Stérkung und Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche von Eschau
weiterhin bestehen bleiben.

Mit der Feindifferenzierung der Einzelhandelsnutzung im Mischgebiet durch den Aus-
schluss des Sortiments des Nahversorgungsbedarfs wird eine Benachteiligung bestehen-
der Nahversorgungsbetriebe im Ort vermieden. Die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebiets bleibt dennoch gewahrt.

Weitergehende differenzierende Festsetzungen (Sortimentsliste, Verkaufsflachenbe-
schrdnkung) werden aus folgenden Grinden nicht getroffen.

Die Verkaufsflache fur Einzelhandelsbetriebe ist im Mischgebiet auf maximal 800 m2 Ver-
kaufsfléche beschrénkt.

In den Gewerbegebieten innerhalb des Geltungsbereichs ist die Einzelhandelsnutzung
nicht zuléssig.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die gebietscharakteristische, gleichgewichtige Mi-
schung der Hauptnutzungsarten Wohnen und Gewerbe ist sicher zu stellen, d.h., nach
den allgemeinen Grundsétzen dirfen die Einzelhandelsbetriebe bzw. gewerbliche Betrie-
be (Gewerbe, Handwerk, Einzelhandel, Freie Berufe) gegenuber der Wohnnutzung
grundsatzlich nicht tberhandnehmen.

Ein OberméBiges Abwandern von Betrieben aus dem Ortszentrum ist aufgrund des be-
schrénkten Fléchenangebots nicht zu erwarten.

Das Mischgebiet weist eine Gesamtflache von 0,68 ha mit einer Uberbaubaren Flédche
von 0,59 ha innerhalb der Baugrenzen auf. Die bauliche Dichte ist mit einer GRZ von 0,6
beschranki.

Das heif3t, dass i.d.R. fuor die gewerbliche und handwerkliche Nutzung gegeniber der
Wohnnutzung ungefahr die Halfte der Gesamtiflache zur Verfigung steht. Bei einer Ge-
samifléche des Mischgebiets von 0,68 ha und einer gleichgewichtigen Nutzungsmischung
von Wohnen und Gewerbe kann im ,worst case” somit ca. 0,34 ha Mischgebietsfléche
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anteilig auf zwei Teilflachen mit einer GRZ von 0,6 durch Einzelhandelsbetriebe in An-
spruch genommen werden.

Das Vorliegen einer Agglomeration setzt kumulativ voraus, dass mindestens drei Einzel-
handelsbetriebe, die erheblich Gberértlich raumbedeutsam sind, in raumlich funktionalem
Zusammenhang vorhanden sind (5.3.1 (B) LEP 2020). Eine Haufung von Einzelhandelsbe-
trieben, die im Zusammenwirken eine erheblich Gberértlich raumbedeutsame Wirkung
entfalten und sich zu einer Uberértlich raumbedeutsamen Agglomeration entwickeln, ist
aufgrund des grundsétzlich geringen Fléchenumfangs, der zweigeteilten Struktur des
Mischgebiets und der erforderlichen Nutzungsmischung nicht anzunehmen.

Die Entwicklung einer raumbedeutsame Einzelhandelsagglomeration am Ortsrand von
Eschau, die sich auf die Nah- und Grundversorgung innerorts und in benachbarten Zent-
ralen Orten negativ auswirken kénnte, ist somit aufgrund der geteilten Grundfléche, so-
wie der Beschrdnkung des Nutzungsmafies auf 0,6 sowie der vorgegebenen gemischten
Nutzung auszuschliefien.

Aufgrund der vorgesehenen kleinteiligen GrundsticksgréfBen wird eine dem Mischgebiet
entsprechende und stédtebaulich beabsichtigte Gréf3enordnung der Betriebsflédchen er-
reicht, die auch fir eine Wohnnutzung geeignete, gute Wohn- und Lebensqualitét bietet.

Die geplante Zul@ssigkeit von Einzelhandelsbetrieben bis maximal 800 m? Verkaufsflache
zielt unter anderem darauf ab, eine Verlagerung von bestehenden Einzelhandelsbetrie-
ben innerhalb des Marktes Eschau zu erméglichen, wenn diese ihre Geschaftstatigkeit in
den historischen Raumlichkeiten der Ortskerne nicht mehr zeitgemé&f3 und wirtschaftlich
ausUben kénnen. Mit dem Angebot von Mischgebietsfléchen in zeitgeméaBem Gréfienzu-
schnitt wird die dauerhafte Anséassigkeit von Gewerbe- bzw. Einzelhandelsbetrieben wei-
terhin erméglicht und der Erhalt von wirtschaftlicher Tétigkeit in Eschau erreicht. Zudem
ist damit eine Uber die reine Funktionserfiullung (Mindestausstattung) hinaus gehende,
qualitative und quantitative Verbesserung der Versorgung in den Grundzentren gegeben,
was unter BerUcksichtigung der aktuellen Situation in Eschau durchaus gewiinscht ist.

Weitere differenzierende Festsetzungen nach Art der baulichen Nutzung (Beschrénkung
der Verkaufsfléche) oder anhand einer ortsspezifischen Sortimentsliste werden, auch un-
ter Bericksichtigung dessen, dass in den Gewerbegebieten eine Einzelhandelsnutzung
nicht zuldssig ist, nicht for erforderlich gehalten, da aufgrund der geringen Fléchenwir-
kung eine erhebliche Beeintrdchtigung der zentrenrelevanten, bestehenden Betriebe und
der Uberdrilichen Versorgungszentren auszuschliefien ist .

Obwohl das im Mischgebiet zuldssige Einzelhandelsvolumen in unmittelbarer Néhe zu
einem grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb der Nahversorgung liegt, stehen diese lediglich
in einem nachbarschaftlichen Zusammenhang zueinander und stellen aus Kundensicht
keine gemeinsame Einkaufsdestination dar, sodass bei wirkungsbezogener Betrach-
tungsweise von einer Agglomeration, die erheblich Gberértlich raumbedeutsam ist, nicht
auszugehen ist.

Im Bereich der 1. Anderung unveréndert bleiben die Festsetzungen zum MaB der bauli-
chen Nutzung, zu den maximal Uberbaubaren Grundstiucksflachen und der Bauweise.

Es gelten weiterhin die bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen und bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften des Bebauungsplans ,Quelle” in der Fassung vom
02.07.2018. Sie werden fur die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Quelle” vollstandig
Ubernommen.

Auch sind mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Quelle” keine Anderungen der Zu-
schnitte von Baufldchen und Baugrenzen verbunden, die sich auf die bebaubare Grund-
stucksfléche und die festgesetzten Mafinahmen zur Grinordnung auswirken.
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Nachdem aus der 1. Anderung des Bebauungsplans keine zusétzlichen Eingriffsbereiche
und Wirkréume und somit keine grundlegend abweichende Betroffenheit abzuleiten sind,
kénnen Verstéf3e gegen artenschutzrechtliche Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG
(Beschédigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, Verbot des erheblichen
Stérens wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten) unter Beibehaltung der bereits in der rechtskréftigen Fassung des Bebau-
ungsplans getroffenen Festsetzungen zur Beschrénkung der Bauzeiten mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden.
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Begrindung

6 Flachenbilanz

Die Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans stellen sich wie folgt dar:

Geplante Nutzungen Fléche Fléche in ha Anteil
Eingeschrénktes Mischgebiet 1 0,38 ha 13 %
Eingeschrénktes Mischgebiet 2 0,30 ha 10 %
eingeschranktes Gewerbegebiet 0,90 ha 30 %
davon Pflanzgebot (Wasserableitung) 0,12 ha

Sondergebiet g4 0,65 ha 22 %
Verkehrsfléchen 0,46 ha 15 %
Entsorgungsfléche 0,09 ha 3%
éffentliche Grinfléchen 0,24 ha 8 %
Gesamiflache 3,02 ha 100,00 %
Zzgl. Flachen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von deen, Natur und 2 40 ha

Landschaft (Ausgleichsflachen) - !

planexterne Zuordnung
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Hinweise zum Anderungsverfahren

Der Marktgemeinderat des Marktes Eschau hat am 22.06.2020 beschlossen, den rechts-
kraftigen Bebauungsplan ,Quelle” im Teilbereich, Mischgebiet Ml 1 im Vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB zu éndern. Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des
Bebauungsplans wurde geméf3 § 2 Abs. 1 BauGB ortstblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.06.2020
mit Begrindung wurden die betroffen Behérden und Tréger éffentlicher Belange geméf §
4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.06.2020 mit
Begrindung wird geméf3 § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB éffentlich ausgelegt.

Mit Schreiben vom 01.07.2020 wurden die folgenden Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB bis zum 17.08.2020 beteiligt:

Regierung von Unterfranken, Héhere Landesplanungsbehérde
Regionaler Planungsverband, Region 1 - Bayerischer Untermain
Landratsamt Miltenberg, Untere Landesplanungsbehérde
Landratsamt Miltenberg, Untere Bauaufsichtsbehérde
Landratsamt Miltenberg, Untere Immissionsschutzbehérde

oAb~

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen und nach Abwégung der 6ffentlichen Be-
lange untereinander und gegeneinander wurden

Der Marktgemeinderat des Marktes Eschau billigt den Entwurf der 1. Anderung des Be-
bauungsplans , Quelle” in der Fassung vom 21.09.2020.

Der Markt Eschau hat mit Beschluss des Markigemeinderats vom 21.09.2020 die 1. An-
derung des Bebauungsplans ,Quelle” in der Fassung vom 21.09.2020 geméf3 § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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