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Zeichnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)
Gewerbegebiete 1, 2 und 3 (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 und 19 BauNVO)
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
Wandhohe (§ 20 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

offene Bauweise
Abweichende Bauweise

Baugrenzen (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 1a und Abs. 6 BauGB i.V.m. Art. 7 BayBO)

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
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Erhaltung von Baumen

Anpflanzung von Baumen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrechte, hier Leitungsrecht 1

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Dachgestaltung
Dachneigung

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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869/2
869/3
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Nutzungsschablone, beispielhaft

GE 3 o Gewerbegebiet 3 offene Bauweise
GRZ 0,8 GFZ 1,2 Grundflachenzahl 0,8 Geschossflachenzahl 1,2
WH 8,30 m DN max. 10° Wandhohe 8,30 m Dachneigung maximal 10°

Entwasserungsgraben verrohrt
Stutzmauer

vorhandene Gebaude
geplante Gebaude bzw. Gebaude derzeit im Bau

vorhandene Flursticksgrenzen

Flursticksnummer, hier 250/11

Bestandshohen
Hohenlinien aus Befliegungsdaten
Revisionsschacht

Hydrant mit Angabe des Standortes

Nachrichtliche Ubernahmen

Hochwassergefahren
Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Elsava, HQ 100

Leitungen

Abwassersammler der AMME mit einer beidseitig der Leitungsachse zu beachtenden

Baubeschrankungszone von 3,0 m

Teil B Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1

5.1

6.1
6.1.1

6.2

6.3

(§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet 1 bis 3 (§ 8 BauNVO)

In den Gewerbegebieten sind nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, soweit
diese Anlagen fur die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Belastigungen haben
sowie Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude und Tankstellen.

Ausnahmsweise konnen nach § 8 Abs. 3 BauNVO Wohnungen fur Aufsicht- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
zugelassen werden.

Nicht zulassig nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Anlagen flr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten. Diese werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
Die Wandhdhen werden wie folgt begrenzt:

GE 1 12,00 m Uber Oberkante Gehweg/Stralde, entspricht 191,00 m NHN,

GE 2 8,30 m Uber talseitigem Gelande, entspricht 193,70 m NHN bzw.
3,50 m Uber talseitigem Gelande, entspricht 188,90 m NHN,

GE 3 8,30 m Uber talseitigem Gelande, entspricht 194,00 m NHN.

Bei der Errichtung von aufgestanderten Fotovoltaikanlagen auf dem Dach durfen diese
Anlagen die festgesetzte Wandhéhe maximal um 1,50 m Uberschreiten.

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl wird wie folgt begrenzt:

GE 1und 3 0,80,
GE 2 0,40.

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl wird wie folgt begrenzt:

GE 1und 3 1,20,
GE 2 0,80.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im GE 1 wird die abweichende Bauweise festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise sind auch Gebaudelangen Gber 50 m zulassig, wenn die
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand unter Berucksichtigung der Abstandsflachen-
regelung des Artikels 6 BayBO errichtet werden.

Im GE 2 und 3 wird die offene Bauweise festgesetzt.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entlang der Aulenbacher Stralte und Am Grindchen besteht ein Zu- und Abfahrtsverbot
zu oder von privaten Grundsticken. Davon ausgenommen ist eine Pkw-Zu- und Abfahrt
von der bzw. zur Strale ,Am Grundchen®.

Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen
Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB)

Eingranung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur MalRnahmen zum Anpflanzen und zur Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
sind nur heimische Laubbaume und standortgerechte Straucher anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Pflanzflache ist eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von maximal 4,50
m zulassig.

Anpflanzen einer Hecke
Auf 40,0 Meter Lange ist eine Hecke nach folgendem Pflanzschema zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten:

Rcn  Ren CB Cmo Cmo Csa Csa Csa Cav Cav

Lxy Rcn Cav CB Lxy QR Sni PA Cav AC
Lxy SA Cav Eeu Lxy Lxy Sni Eeu Eeu AC

Der Pflanzabstand betragt 2,00 m.

Geholzliste

1. Laubbdume

Symbol Stuckzahl Botanischer Name Deutscher Name Qualitat

AC 2 Acer campestre Feld-Ahorn Hei, 2xv, 125 - 150
CB 2 Carpinus betulus Hainbuche Hei, 2xv, 125 - 150
PA 2 Prunus avium Vogel-Kirsche IHei, 100 - 150

QR 1 Quercus robur Stiel-Eiche IHei, 100 - 150

SA 1 Sorbus aucuparia Eberesche IHei, 100 - 150

2. Straucher

Symbol Stiickzahl Botanischer Name Deutscher Name Qualitat

Csa 3 Cornus sanguinea Roter Hartriegel vStr, 5 Tr, 100 - 150
Cav 5 Corylus avellana Haselnuss vStr, 5 Tr, 100 - 150
Cmo 2 Crataegus monogyna Weilldorn vStr, 3 Tr, 100 - 150
Eeu 3 Euonymus europaeus Gewohnl. Pfaffenhiitchen  vStr, 3 Tr, 100 - 150
Lxy 5 Lonicera xylosteum Gewohnl. Heckenkirsche  vStr, 5 Tr, 100 - 150
Rcn 3 Rosa canina Hunds-Rose vStr, 4 Tr, 100 - 150
Sni 2 Sambucus nigra Schwarzer Holunder vStr, 3 Tr, 100 - 150

Erhaltung von Baumen

Die im Plan dargestellten Baume sind zu schutzen und dauerhaft zu erhalten. Dazu
gehdren ggf. auch Totholzanteile, soweit dem nicht die Verkehrssicherheit entgegensteht,
sowie der Unterwuchs auf einer dem Kronendurchmesser entsprechenden Flache. Bei
Planung, BaumalRnahmen und Unterhaltung sind Baume vor schadigenden Einflissen zu
bewahren und die Schutzmallnahmen gemal DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen® zu beachten.

Sofern Baume entfernt werden mussen, ist hierfur gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Anpflanzen von Bdumen

Die im Plan dargestellten Baume, sind zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Anzahl der dargestellten Baume ist verbindlich, die Standorte sind es nicht.
Verschiebungen in der Achse bis zu 3 Metern sind zulassig.

Es sind Laubbaume nach der Geholzliste und mit folgenden Mindestpflanzenqualitaten
zu pflanzen: Hochstamm, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm

Artenschutz beim Freimachen des Baugebietes
Zum Schutz der Gehdlze und der sonstigen wertvollen Grunstrukturen vor Baumaschinen
etc. ist ein Schutzzaun zu errichten.

Schutz des Oberbodens

Oberboden ist innerhalb des Baugebietes zu sichern und wieder zu verwenden. Der
Boden ist fachgerecht in Mieten zu lagern (DIN 18915). Bei der Lagerung von mehr als 3
Monaten in der Vegetationszeit ist eine Zwischenbegrinung zum Schutz von
unerwunschter Vegetation und Erosion durchzufthren (DIN 18917).
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Teil C

Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser
Stellplatze sind versickerungsfahig auszubauen bzw. das Wasser
Versickerungsmulden zu leiten.

in seitliche

Dacheindeckung

Dachflachen, die an den Regenwasserkanal angeschlossen werden, dirfen nicht mit
Eindeckungen versehen werden, die eine Ldsung von Metallen in das
Niederschlagswasser ermdglichen (siehe auch unter Hinweise, Ziffer 3).

Kompensationsflachen (§ 9 Abs. 1a S. 2 BauGB)

KompensationsmaBnahmen fiir die 6. Anderung des Bebauungsplans ,,Gemeinde
Bruchwiesen”

Die Kompensationsflache auf dem Flurstiick mit der Fl. Nr. 266/2 wird der Anderung des
Bebauungsplans ,Gemeinde - Bruchwiesen“ zugeordnet.

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Auf dem Flurstltick mit der Fl. Nr. 266/2 ist auf einer Flache von 3.509 m? eine artenreiche
Blutenwiese zu entwickeln. Der Charakter einer offenen Auenlandschaft ist zu erhalten.

Die Flachen sind mit der Saatgutmischung ,Landschaftsrasen - Trockenlagen mit
Krautern - RSM 7.2.2* einzusden. Menge 20g/m2. Es ist autochthones Saatgut bzw.
Saatgut regionaler Herkunft zu verwenden.

Nach der Einsaat ist die extensive Wiese dauerhaft zu unterhalten. Die Pflege der Wiese
umfasst die zweimalige Mahd im Jahr. Die erste Mahd ist jedoch nicht vor dem 15. Juni
durchzufuhren. Wird die Flache landwirtschaftlich genutzt, kann der erste Mahdtermin auf
den 1. Juni vorverlegt werden. Die Griunflache darf nicht gediingt werden. Das Mahgut ist
zu entfernen.

KompensationsmaRnahmen fiir die 7. Anderung des Bebauungsplans ,,Gemeinde
Bruchwiesen*

MafRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

1. Rodungsarbeiten fir Baume ohne Lebensraumstrukturen wie Hohlen etc. durfen
nur zwischen 01. Oktober und 28. Februar erfolgen. (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatschG)

2. Fur die Biotopbaume ist der Fallzeitraum vom 11. September bis 31. Oktober zu
beachten.

3. Bei der ErschlieBung im Osten sind die angrenzenden Obstbdaume wahrend der
Bautatigkeit durch einen Lattenzaun zu schutzen.

AusgleichsmalRnahmen

e Malinahme I: Umsetzung von Baumen mit Lebensraumstrukturen
Es sind 3 Baume mit Hohlen, Astlochern etc. auf die Parzelle Fl. Nr. 236
(Gemarkung Hobbach) umzusetzen.

e Malnahme Il und lll: Anbringung und Unterhalt von Fledermaus- und
Vogelkasten
FUr den Verlust von Obstbaumen mit Lebensraumstrukturen fur Fledermause und
Vaégel sind auf der Parzelle Fl. Nr. 539 (Gemarkung Hobbach) 4 Fledermauskasten
und ein Vogelkasten aufzuhangen.

e Malinahme IV: Bdume aus der Nutzung nehmen
Auf der Parzelle FI. Nr. 539 (Gemarkung Hobbach) sind 3 Baume aus der Nutzung
zu nehmen und als Biotopbaume zu markieren.

e Malnahme V: Schaffung von Lebensraumstrukturen als Ausgleich fur das
geschutzte Grunland
Auf der Parzelle FI. Nrn. 5190 (Gemeinde Eschau) sind als Ersatz fur das
geschitzte Grinland 1.490 m? zurzeit als Ackerflache genutzte Flache in maRig
extensiv genutztes, artenreiches Grunland umzuwandein.

Es sollte folgendermalien vorgegangen werden:

Winterweizen Einsaat zwischen September bis Dezember 2026
Winterweizen Ernte ab circa Juli 2027

Hafer Einsaat circa Anfang Marz 2028

Hafer Ernte ab circa Mitte Juli - Anfang August 2028

Blihwiese Einsaat ab circa September / Oktober 2028 ,05 Mager- und
Sandrasen“ Ursprungsgebiet 21 (UG 21), Hersteller Rieger-Hofmann
GmbH

Nach der Einsaat ist die Wiese dauerhaft zu unterhalten:
e Kein Biozideinsatz und keine mineralische Dungung, Giille, etc.
e Die Wiese ist einmal im Jahr zu mahen, und zwar nicht vor dem 30. Juni.
e Das Mahgut ist abzutransportieren und ordnungsgemal zu entsorgen.

abRhwd =~

Umsetzung der MaRnahmen

e Die CEF- / FSC-Malinahmen bzw. populationsstitzenden MaRnahmen Il bis IV
sind umgehend durchzufihren.

e Die Umsetzung von Baumen mit Lebensraumstrukturen werden umgesetzt, wenn
die entsprechenden Bauabschnitte erschlossen werden.

e Die Ausgleichsmallnahmen sind spatestens ein Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes (nachstmdglicher Pflanztermin) umzusetzen.

e Die Ausgleichsflachen sind von der Kommune an das Bayerische Landesamt fur
Umwelt zu melden.

MaRnahmen zur Uberwachung (Baubegleitendes Monitoring)

Zur Uberwachung der MaRnahmen ist ein baubegleitendes Monitoring durchzufiihren.
Nach Abschluss des Monitoring ist der unteren Naturschutzbehdrde der abschlielRende
Bericht vorzulegen.

Naturschutzfachlicher Beitrag
Der naturschutzfachliche Beitrag vom Blro MaierLandplan mit Datum vom 28.01.2023 ist
integraler Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1
Auf der Parzelle FI. Nr. 260/1 wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Parzellen FI.
Nrn. 242 und 250/11 festgesetzt. Die Mindestbreite wird mit 6,0 m festgesetzt.

Auf der Parzelle FI. Nrn. 260/1 werden Leitungsrechte zugunsten der Parzellen Fl. Nrn.
242 und 250/11 sowie der Versorgungstrager festgesetzt.

Leitungsrecht 2
Auf den Parzellen FI. Nrn. 260/1, 246/4 und 250/20 werden Leitungsrechte zugunsten der
Parzellen FI. Nrn. 250/11, 242, 250/14 und 250/23 und des Marktes Eschau festgesetzt.

Leitungsrecht 3
Auf den Parzellen FI. Nr. 260/1 und 260/3 werden Leitungsrechte zugunsten des
Zweckverbandes AMME festgesetzt.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06:00 - 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 - 06:00 Uhr) Uberschreiten:

LEK, tags = 65 dB(A)
LEK, nachts = 50 dB(A)

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach der Norm DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 BayBO)

Dachgestaltung

Die zulassige Dachneigung wird wie folgt begrenzt:
GE 1 30°,
GE 2 45°,
GE 3 10°.

Teil D
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6.
6.1

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundsticksfreiflachen sind zu begriinen oder zu bepflanzen, zu
unterhalten und zu pflegen. Dabei sind die Regelungen nach A.6 zu beachten. Die
Anforderungen gelten nicht fur die Flache GFLA1.

Einfriedungen

Es sind ausschlieRlich Einfriedungen aus Maschendraht- oder Stahlgitterzaunen
zulassig. Zur seitlichen Grundstiicksgrenze darf die Hoéhe 2,0 m mit bodennahem
Freiraum und zur Aulenbacher Strale und zur Strale ,Am Dillhof 1,20 m nicht
Uberschreiten. Mauern sind nur zur Stralle ,Am Dillhof* und ,Am Grundchen als
Sockelmauer und nur bis zu einer Héhe von 0,5 m zulassig. Auch incl. Sockelmauer
betragt die Gesamthoéhe 1,20 m.

Abstandsflachen
Sofern im Plan durch MaRangabe keine abweichenden Abstandsflachentiefen
angegeben sind, ist Art. 6 BayBO anzuwenden.

Hinweise
Meldungen von Bodendenkmalern (§ 20 DSchG)

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten beifreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind nach Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG
unverzuglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu tbergeben.

Altlasten sowie Boden- und Grundwasserschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht kein Verdacht auf Schadstoff-
belastungen des Bodens. Gefahrdungen fur die Nutzung und die Umwelt sind dennoch
auszuschlie3en. Gegebenenfalls kontaminierter Erdaushub ist entsprechend der abfall-
rechtlichen Vorschriften zu entsorgen. Bei der Entsorgung von Erdaushub sind die
geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen vom Bauherrn eigenverantwortlich
einzuhalten.

Beim Erdaushub ist der wertvolle Mutterboden seitlich zu lagern und abschliel3end
wieder als oberste Schicht einzubauen bzw. einer geeigneten Verwendung zuzufihren.
Die oberste Humusschicht (Mutterboden / Oberboden) ist wieder zum gleichen Zweck als
Mutterboden zu verwenden. Unbelastete Unterbdden sind vorrangig auf dem Grundstick
wiederzuverwenden.

Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch entspre-
chende SchutzmalRnahmen zu verhindern. Bei den geplanten Vorhaben sind die Vor-
gaben des Allgemeinen Grundwasserschutzes (Anforderungen nach Wasserhaus-
haltsgesetz und Bayerischem Wassergesetz) zu beachten.

Bereits bei der Planung ist fir einen mdglichst geringen Bodeneingriff zu sorgen, um
gemall der abfallrechtlichen Zielhierarchie (§6 KrWG) Bodenaushub zunachst zu
vermeiden bzw. wiederzuverwerten. Fur Uberschussiges Aushubmaterial und den
jeweiligen Verwertungs- bzw. Entsorgungsweg sind die rechtlichen und technischen
Anforderungen (§§ 6 - 8 BBodSchV, ErsatzbaustoffV sowie DepV) mal3geblich und die
Annahmekriterien eines Abnehmers zu berucksichtigen.

Ableitung von Niederschlagswasser
Die Entwasserung des Schmutz- und Niederschlagswassers erfolgt im Trennsystem.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ist Uber einen Anschluss an den
Regenwassersammler in der Stra3e ,Am Dillhof* (FI. Nr. 250/12 bzw. 250/8 und 246/5)
herzustellen.

Bei Schaden am verrohrten Entwasserungsgraben sowie an dessen Anschllissen kann
gegenuber dem Markt Eschau keine Haftung geltend gemacht werden.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser im Bereich von Stellplatzen ist die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung einzuhalten oder eine eigene wasserrecht-
liche Erlaubnis zu beantragen.

Oberflachenwasser/ Schichtenwasser
Aufgrund der Hanglage des 0&stlichen Planungsgebietes ist insbesondere bei
Starkniederschlagen mit wild abflieRendem Oberflachenwasser zu rechnen.

Gegen das eventuell stellen- und zeitweise zu erwartende Schichtwasser sind bei den
einzelnen Bauvorhaben entsprechende Vorkehrungen zu treffen und die an-fallenden
Wasser gesondert abzuleiten.

Bei Schaden am verrohrten Entwasserungsgraben sowie an dessen Anschllissen kann
gegenuber dem Markt Eschau keine Haftung geltend gemacht werden.

Hangrutschgefahr

Werden im Hang grofere und wesentliche Eingriffe wie z.B. Anschnitte hinter dem
Gebaude oder Absperrungen von ggf. schichtwasserfuhrenden Sandschichten
vorgenommen, kann dies die Standsicherheit des Hanges so weit herabsetzen, dass ein
Standsicherheitsrisiko gegeben ist. Alle Veranderungen im Gleichge-wichtszustand des
Hanges wie z.B. die hangseitige Baugrubenbdschung sind deshalb rechnerisch
hinsichtlich der Auswirkungen auf die Gesamtstabilitat zu untersuchen. Bei Schaden
kann gegenluber dem Markt Eschau keine Haftung geltend gemacht werden.

Die Baugrubenbdschungen sollten zum Schutz gegen Erosion mittels Folie abgedeckt
werden. Eine zusatzliche Sicherung gegen Steinschlag, z.B. durch ein Geogitter oder ein
Fangnetz, ist aufgrund der groRen Boschungshohe und des anstehenden Hangschuttes
zu empfehlen.

Die Hangstabilitat ist mit dem Bauantrag nachzuweisen.

Hinweise zum Artenschutz (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatschG)

Auch im Winter ist die Anwesenheit von Uberwinternden Fledermausen nicht vollig
auszuschliellen. Die Rodung der Obstbaume ist im Spatherbst (Mitte September bis
Ende Oktober / 11. 09. Bis 31.10) durchzuflhren, da sich die Fledermause noch nicht in
der Winterruhe befinden. Vor Durchfuhrung der Rodungsarbeiten ist sicherzustellen, dass
keine Winterquartiere vorhanden sind. Es ist eine Okologische Begleitung der Fallung
durchzufihren, um ein geringes Restrisiko eines Fledermausvorkommens zu
berlcksichtigen und entsprechende MalRnahmen fur die Fallung zu ergreifen:

e Nochmalige Untersuchung der Rindenspalten, Astlécher etc. auf mogliche
Wohnstatten durch geeignetes Fachpersonal mittels Endoskopkamera. Nicht
besetzte Gehdlze sind sofort zu roden. Sind Fledermause vorhanden, sind die
Hohlen etc. zu verschlieRen (Fledermause muissen jedoch das Quartier verlassen
kénnen, ein Einflug jedoch verhindert werden). Der Verschluss kann ab 8.
September mit einem Vorlauf von mindestens 7 Tagen zur Fallung angebracht
werden. Die Rodung der Baume kann erst erfolgen, wenn die Quartiere verlassen
wurden.

e Die Biotopbaume sind kurz Uber dem Erdboden abzusagen. Dabei ist darauf zu
achten, dass diese nicht auf dem Boden aufschlagen, sondern stehend umgelagert
bzw. zwischengelagert werden. Die Stammabschnitte mit den Astléchern etc. sind
soweit wie moglich oberhalb der entsprechenden Lebensraumstrukturen abzusagen
und stehend zum neuen Standort zu verbringen.

e Die versetzten Stammabschnitte verbleiben bis zur vélligen Verrottung.am neuen
Standort Je nachdem wohin die Stammabschnitte verbracht werden, werden diese
entweder an bestehende Baume gebunden. Dabei ist dauerhaftes Bindematerial zu
verwenden und die Stammabschnitte so am Baum anzubringen, dass dieser nicht
geschadigt wird. Oder sie werden an Pfosten befestigt.

Die Pfosten bestehen aus Metallrohren, @ 10 cm, Lange je nach Stammabschnitt. Die
Pfosten werden in einem Punktfundament (40 x 40 x 60 / | x b x h) Beton, C 12/15, XC4,
fixiert. In beiden Fallen ist darauf zu achten, dass die Stammabschnitte stehend
angebracht werden.

7. Flachen fiir den Hochwasserschutz

7.1 Nach Fertigstellung der AusgleichsmalRnahme ist eine Abnahme gemaf Art. 61
BayWG von einem privaten Sachverstandigen fur Wasserwirtschaft (Art. 65
BayWG) durchfuhren zu lassen. Die Bestatigung Uber die plangemalie
Ausfuhrung ist dem Landratsamt Miltenberg spatestens 3 Monate nach
Fertigstellung vorzulegen.

7.2 Der Zugang bzw. die Zufahrt zum Gewasser zum Zwecke der Gewasserunter-
haltung darf nicht behindert werden. Die Lage der Zufahrt wird im Rahmen der
Beantragung der wasserrechtlichen Erlaubnis festgelegt.

8. Entwasserungsgraben verrohrt
Sofern der verrohrte Entwasserungsgraben Uberbaut wird, ist sicherzustellen, dass
am Kanal keine Schaden ausgelost werden.

9. Freiflachenplan
Zur Darstellung und Erlauterung der grinordnungsplanerischen Mal3nahmen ist
dem Bauantrag ein Freiflachenplan beizuftigen.

10. Plangrundlage
Die Plangrundlage entspricht dem Liegenschaftskataster ,Geobasisdaten ©
Bayerische Vermessungsverwaltung.

11. Sonstiges
Die 7. Anderung des Bebauungsplans ,Gemeinde Bruchwiesen“ vom __. .2026
ersetzt die Anderung des Bebauungsplans ,Gemeinde Bruchwiesen® vom
20.03.2017 vollstandig und im Bereich des Bebauungsplans ,Gemeinde
Bruchwiesen® innerhalb des Geltungsbereichs.
Teil E Rechtsgrundlagen
Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach
§ 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Ge-
setzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176),
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14. August 2007, zuletzt gedndert
durch die §§ 2,3 und 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 657,
667 und 699) sowie
der Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI |
S. 189).

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan ist durch Beschluss des Marktgemeinderates vom 13.07.2023
gemald § 2 Abs. 1 i.V.m. § 13a BauGB aufgestellt und am __._ .2023 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplanentwurf einschliellich der Begrindung in der Fassung vom
15.06.2023 wurde gemal § 3 Abs. 2i.V.m. § 13a BauGB in der Zeit vom 03.08.2023
bis einschliellich 04.09.2023 offentlich ausgelegt. Die von der Planung berthrten
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden gemall § 4 Abs. 2
i.V.m. § 13a BauGB von der offentlichen Auslegung informiert und im selben
Zeitraum am Verfahren beteiligt.

Der Bebauungsplanentwurf einschliellich der Begrindung in der Fassung vom
23.03.2026 wurde gemall § 4a Abs. 3 i.V.m. § 13a BauGB in der Zeit vom __
__.2026 bis einschlieBlich __ . .2026 erneut offentlich ausgelegt. Die von der
Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden
gemal § 4a Abs. 3 i.V.m. § 13a BauGB von der erneuten offentlichen Auslegung
informiert und im selben Zeitraum am Verfahren beteiligt.

Der Markt Eschau hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom . .2026 den
Bebauungsplan in der Fassung vom _ . .2026 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Gerhard Rith

Eschau, . .2026 Erster Burgermeister
Ausgefertigt:
Es wird hiermit bestatigt, dass der =zeichnerische und textliche Teil des
Bebauungsplans in der Fassung vom __.  .2026 mit dem Satzungsbeschluss des
Marktgemeinderates vom __. .2026 identisch ist.

Gerhard Ruth
Eschau, . .2026 Erster Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung ,Gemeinde Bruchwiesen®
wurde am __ . .2026 gemal §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht. Die Bebauungsplananderung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Bebauungsplananderung ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gerhard Ruth

Eschau, . .2026 Erster Burgermeister

MARKT ESCHAU
LANDKREIS MILTENBERG
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