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1. Anlass zur Durchfiihrung

Die Firma Holzverpackungen Bachmann KG entwickelt und produziert Ladungstrager
aus Holz in Verbindung mit anderen Werk- und Hilfsstoffen, die fur die Ladungstrager
bendtigt werden. Die Produktion umfasst das sagen, trocken, hobeln, frdsen, nageln
und verschrauben der Rohstoffe. Diese Verarbeitungsprozesse erfolgen manuell,
halb- oder vollautomatisch. Alle Ladungstrager werden nach der Produktion in
Lagerhallen vorgehalten, bevor Sie mit dem eigenen Fuhrpark oder per Spedition an
Kunden in ganz Europa ausgeliefert werden. In der Verwaltung werden samtliche
kaufmannischen Arbeiten, Auftragsabwicklung, Produktionsplanung, Disposition und
Logistik durchgefiihrt. Alle Maschinen und Anlagen werden durch die eigene

Instandhaltungsabteilung gewartet und repariert.

Ihren Firmensitz hat die Fa. Holzverpackung Bachmann seit vielen Jahren im
Gewerbegebiet ,Am Dillhof‘. Seit ebenso vielen Jahren hat sich der Betrieb

sukzessive erweitert. Derzeit stof3t sie jedoch flachenmaliig an ihre Grenzen.

Um den Betrieb zu unterstitzen und Arbeitsplatze in Eschau zu halten, hatte der
Markt Eschau schon im Jahre 2012 eine Konzeptstudie in Auftrag gegeben, um
entscheiden zu koénnen, welche Flachen im nahen Umfeld fir eine Erweiterung

geeignet erscheinen.

Aus dieser Konzeptstudie geht hervor, dass nur das Plangebiet und die Flache
nordlich der Strale ,Am Grindchen® flr eine Betriebserweiterung in Frage kommen.
Beide Flachen liegen jedoch teilweise im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs-

gebiet der Elsava.

Auf der Grundlage der Konzeptstudie wurde anschlieRend die Anderung des
Flachennutzungsplans durchgefiihrt. In diesem Verfahren wurde deutlich, dass unter
Beachtung der Bedingungen und Auflagen aus dem wasserrechtlichen Verfahren die

Flache des Plangebiets bevorzugt zu entwickeln ist.

Auf dieser Basis wurde am 16.09.2015 der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am

Dillhof — Erweiterung West* rechtsverbindlich.

Dieser Bebauungsplan soll nun geringfiigig in nérdliche Richtung bis zum

Bruchwiesenweg erweitert werden, um die Betriebsflache ausdehnen zu kénnen.

Von Seiten des Landratsamtes Miltenberg und des Wasserwirtschaftsamtes
Aschaffenburg wurde in einer Vorabstimmung am 04.02.2020 signalisiert, dass
gegen einen solchen Bauleitplan keine Bedenken bestehen, sofern parallel zum
Bebauungsplan ein weiterer die Bedingungen und Auflagen berlcksichtigender
Antrag auf wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung bei der unteren Wasser-

rechtsbehoérde eingereicht und dieser positiv beschieden wird.

Die Antrage wurden im Mai 2020 bzw. November 2022 vom Markt Eschau
eingereicht. Mit Datum vom 10.07.2020 bzw. 16.06.2023 hat das Landratsamt
Miltenberg unter Auffihrung verschiedener Auflagen und Bedingungen die

wasserrechtliche Ausnahmegenehmigungen erteilt.

Neben der Erweiterung des Gewerbegebietes werden alle Abweichungen des noch
aktuellen Bebauungsplans, die durch geanderte Planungen in den Baugenehmi-

gungsverfahren ausgeldst wurden, im neuen Bauleitplan angepasst.
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2.1

2.2

2.2.1

Ubergeordnete Bauleitpline und sonstige rechtliche Belange

Flachennutzungsplan, verbindlich seit dem 14.05.2014

Auszug aus dem Flachennutzungsplan Bestand und Planung, unmafstablich, Geobasisdaten ©
Bayerische Vermessungsverwaltung

Der Flachennutzungsplan stellt die 283 m? grolie geplante gewerbliche Flache als
Ausgleichsflache dar. Der Bereich liegt nahezu vollstandig im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Elsava.

Somit entwickelt sich der Bebauungsplan nicht vollstdndig aus dem
Flachennutzungsplan. Dieser wird im Parallelverfahren entsprechend geandert.

Lage im Uberschwemmungsgebiet

Ausgangssituation

Die geplante Gewerbegebietserweiterung liegt gemal Verordnung des Landrats-
amtes Miltenberg vom 30.10.2015 im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
(HQ 100) der Elsava.

Gemal des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz
WHG) ist nach § 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG die Ausweisung von neuen Baugebieten in
Bauleitplanen untersagt.

Nach § 78 Abs. 2 WHG kann die zustandige Behdrde abweichend von Abs. 1 Nr. 1
die Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen, wenn

1. keine anderen Méglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder
geschaffen werden kdnnen,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet
angrenzt,

3. eine Gefahrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sach-
schaden nicht zu erwarten sind,

4.  der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig
beeinflusst werden,

5. die Hochwasserruckhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verloren

gehendem Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen

wird,

der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten

sind,

NOo
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8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

9. die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshoch-
wasser, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde
liegt, keine baulichen Schaden zu erwarten sind.

2.2.2 Fur den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Dillhof — Erweiterung West* vom
20.04.2015 bzw. auf der Grundlage dieses Bauleitplans wurden zwei wasser-
rechtliche Antrage eingereicht. Flr diese wurden zwischenzeitlich die wasser-
rechtlichen Ausnahmegenehmigungen erteilt und der notwendige Ersatzretentions-
raum hergestellt.

2.2.3 Mit Datum vom 07.05.2020 hat der Markt Eschau fiir die Anderung und Erweiterung
des Bebauungs- und Grinordnungsplans ,Gewerbegebiet Am Dillhof — Erweiterung
West* einen weiteren Antrag auf wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung bei der
unteren Wasserrechtsbehorde im Landratsamt Miltenberg eingereicht.

Nach Prifung der Antragsunterlagen wurde mit Bescheid vom 27.10.2020 die
wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung mit folgenden Bedingungen und Auflagen
erteilt:

1. Materiallagerungen sind im Bereich des festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes zu unterlassen. Wenn diese wahrend der Bauzeit unumganglich sind,
haben sie so zu erfolgen, dass weder der Hochwasserabfluss behindert noch
eine Abschwemmung oder Gewasserverunreinigung im Hochwasserfall zu
besorgen ist. Die Lagerung von Ol, Treibstoff, Schmiermittel und anderen
wassergefahrdenden Stoffen ist dort nicht zuldssig. Wahrend den arbeitsfreien
Zeiten sind die Baumaschinen auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes
abzustellen. Eine Wartung der Maschinen in Gewasserndhe ist ebenfalls
auszuschlief3en.

2. Aus den Antragsunterlagen geht nicht hervor, in wessen Besitz die fur den
Retentionsausgleich vorgesehenen Flachen sind. Spatestens zum Zeitpunkt der
Baurechtschaffung sind diese fur die Verwendung zum Retentionsraum-
ausgleich gesichert zu sein.

3. Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes sind Gelandeauffiillungen, Einfrie-
dungen quer zum FlieRgewasser oder sonstige Malinahmen, welche sich
negativ auf den Hochwasserabfluss auswirken koénnen, untersagt. Dies-
bezuglich ist die zugehérige Uberschwemmungsgebietsverordnung vom
Landratsamtes Miltenberg vom 30.10.2015 zu beachten. Sollten entsprechende
Planungen getéatigt werden, ist das Landratsamt Miltenberg miteinzubeziehen.

4.  Zur weitgehenden Hochwassersicherheit wird empfohlen, die Gebaude-
offnungen auf Erdgeschossniveau ohne einen genauen hydraulischen Nach-
weis mindestens auf einer Héhe von 179,00 m UNN anzuordnen. Bei einem
HQ100 ist im Bereich des Vorhabens mit einer Wasserspiegellage von 178,50
m U. NN zu rechnen. Somit wird ein aus wasserwirtschaftlicher Sicht erforder-
licher Sicherheitszuschlag von 50 cm beachtet.

Weitere Hinweise zu hochwasserangepasster Bauweise enthalt die Hoch-
wasserschutzfibel. https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser J2018-1
2 Hochwasserschutzfi bel 8 Auflage. pdf.

5.  Anfallendes Niederschlagswasser ist getrennt vom hauslichen Schmutzwasser
zu entsorgen. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Gber den bewachsenen
Oberboden in das Grundwasser gegenuber einer Einleitung in ein Oberflachen-
gewasser zu bevorzugen.

6. Beim Erdaushub ist der wertvolle Mutterboden seitlich zu lagern und
abschliellend wieder als oberste Schicht einzubauen bzw. einer geeigneten
Verwendung zuzufihren.
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7. Der Antragsteller hat keinen individuellen Anspruch auf einen bestimmten
Pflegezustand am Gewasser, den Ufern oder dem gewassernahen Bewuchs.
Anforderungen, die Uber die gesetzlichen Vorgaben zur Gewasserunterhaltung
hinausgehen, kénnen nicht gestellt werden.

8. Der Antragsteller kann aufgrund der wasserrechtlichen Genehmigung keine
Schadensersatzanspriiche gegeniber dem Gewasserunterhaltungspflichtigen
geltend machen, wenn an der Anlage Schaden durch Hochwasser, Geschiebe
oder Gehdlzbruch - auch wahrend der Bauzeit - entstehen sollten.

9.  Weitere Inhalts- und Nebenbestimmungen im Interesse des Gewasserschutzes
bleiben vorbehalten.

2.2.4 Im Zusammenhang mit der Herstellung des Ersatzretentionsraums ist aufgefallen,
dass das hergestellte Retentionsraumvolumen im Bereich der Parzellen Fl. Nrn. 5197
und 5295 den notwendigen Bedarf wesentlich Uberschreitet und auf die Umsetzung
der nérdlich des Plangebiets liegenden Flachen als Ersatzretentionsraum verzichtet
werden kann.

Aus diesem Grund wurde in Abstimmung mit den Wasserrechtsbehérden vereinbart,
bezogen auf das Gesamtgebiet den bisherigen in Anspruch genommene
Retentionsraum mit dem neu geplanten zu Uberlagern und dem hergestellten
Ersatzretentionsraum gegenuberzustellen. Dies erfolgte mit dem Antrag des Marktes
Eschau vom 23.11.2022. Mit dem Anderungsbescheid vom 16.06.2023 hat das
Landratsamt Miltenberg auch fiur diesen Antrag die wasserrechtliche
Ausnahmegenehmigung erteilt.

2.2.5 Neuermittlung des Retentionsraumverlustes

Schemaschnitte

Berechnung siehe separate Aufstellung
vom 17.11.2022
Retentionsraumverlust: 557,00m*

Legende
U= 177,61miNN Héhe HQ 100
X178.24 geplantes bzw. hergestelites Gelande
¢ 17816 bestehendes Gelande
h=32cm Hohendifferenz zum HQ100
h=32-15cm Hoéhendifferenz Aufschittung

Neuermittlung  Retentionsraumverlust, Plan unmafBstéblich, Geobasisdaten © Bayerische
Vermessungsverwaltung

Der Retentionsraumverlust betragt 557 m?.
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2.2.6 Neuermittlung der Retentionsraum - Ausgleichsflache

Sekncescit

Retentionsraum - Ausgleichsflaiche, Plan unmalfstablich, Geobasisdaten © Bayerische
Vermessungsverwaltung

Der erforderliche Ersatzretentionsraum mit einem Volumen von 1.296 m?® wurde auf
der Parzelle FI. Nrn. 5197 erbracht. Die Umsetzung der Malinahme erfolgte in
Abstimmung mit dem Landratsamt Miltenberg (Untere Naturschutzbehérde und
Untere Wasserrechtsbehdrde) sowie dem Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg.

Der geschaffene Ersatzretentionsraum betragt 1.296 m?.

2.2.7 In der Gegenuberstellung Retentionsraumverlust : Ersatzretentionsraum ergibt sich
ein Uberschuss an hergestelltem Retentionsraumvolumen von

1.296 m® - 557 m® = 739 m>.

Die Bedingungen und Auflagen der Bescheide werden in den Bebauungsplan
Ubernommen.

3. Gutachten

3.1 Umweltbericht mit integrierter Grinordnung und Spezieller artenschutzrechtlicher
Prufung (saP
Maier Landplan hat mit Datum vom 07.03.2025 einen Umweltbericht mit integrierter
Grinordnung und Spezieller artenschutzrechtlicher Prifung erarbeitet. Aus dem
Bericht geht zusammenfassend Folgendes hervor (Originaltext kursiv):

3.1.1  Umweltbericht mit integrierter Griinordnung
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3.1.1.1 Anlass und Aufgabenstellung
Der Umweltbericht mit Griinordnungsplan bezieht sich nur auf die neuen Fldchen im
Norden des Plangebietes auf Fl. Nr. 270.

3.1.1.2 Zusammenfassende Konfliktanalyse
Die Konfliktanalyse zeigt die Beeintrdchtigungen bzw. Konflikte durch die Bebauung.
Eine Gesamtbeurteilung fiihrt die nachfolgende Tabelle auf.

Art des Eingriffs | Konflikty Unvermeid- Landschafts- Begriindung
grad | bare Beein- pflegerische
Schutzgut trdchtigung MaBnahmen
ausgleichbar
Boden Flacheninan- mittel nein, Schutz und Wieder- Erhalt des
spruchnahme nurim verwendung des Oberbodens
durch Versiegelung Umfeld Oberbodens
Wasser Anderung des mittel ja Versickerungsfdhige Regenwasser-
Abflusses von Beléage, getrennte abfluss
Oberflachenwasser Abwasserbeseitigung verlangsamen
Klima/ |Beeinflussung des| mittel ja Erhalt von Gehblzen | Kleinklimatischer
Luft Kleinklimas im direkten Umfeld | Einfluss auf Frisch-
und Pflanzung neuer | luftversorgung und
Gehélze Luftqualitét
Flora / Verlust von mittel nein, Schaffung von Le- Ausgleich fiir
Fauna Griinflachen nur im bensraumen im Flachenverlust,
Umfeld direkten Umfeld Erhéhung der
Strukturvielfalt,
Okologische
Aufwertung
Land- Verlust von gering ja Erhalt von Gehblzen Einbindung der
schafts- | Gehoélzstrukturen, im direkten Umfeld Baulichkeiten
bild Bebauung
Mensch | Erholungseignung| gering Jja Erhalt von Gehblzen Harmonische
im direkten Umfeld Einbindung der
Baulichkeiten
Kultur und | nicht vorhanden
Sachgiiter

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes des Marktes Eschau wurde ein Bereich
ausgewdhlt, welcher aus Griin- und Schotterflachen besteht und damit Lebensraum-
strukturen fiir Fauna und Flora beinhaltet.

Die vorgesehene Bebauung stellt einen Eingriff in Natur- und Landschaft dar, dieser
ist allerdings mit entsprechenden Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen zu
kompensieren.

Die Beeintrachtigung von Boden, Wasserhaushalt und Lebensraum wird durch ent-
sprechende Ausgleichsflachen ausgeglichen. Hier stellt die der Vorhabentrdger
Flachen zur Verfiigung. In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde wurden
Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen abgestimmit.

3.1.1.3 Umfang erforderlicher Ausgleichsfldchen
Die Eingriffsflichen werden aufgrund der Bestandsaufnahme in Gebiete unter-
schiedlicher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild unterteilt.

Es wird generell von einer hohen Versiegelung ausgegangen (GRZ 0,8).
Der Umweltbericht mit Griinordnungsplan und SaP bezieht sich nur auf die neuen
Flachen im Norden des Planungsgebietes auf der Fl. Nr. 270. Der direkte Eingriff

bezieht sich auf eine GréBe von ca. 600 m2 Der Bereich der Eingriinung und die
Griinflache wurden nicht in die Bilanzierung aufgenommen.
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3.1.1.4 Nachweis der Ausgleichsflachen

Der Vorhabenstréger stellt fiir den Bebauungsplan Ausgleichsflachen zur Verfligung.
Diese befinden sich auf der Fl. Nr. 276/1. Die Gré3e betrdgt 1.370 m? und befindet

sich im Besitz des Vorhabentrégers.

Die vorhandene Wiesenfldche (BNT G 211 / méRig extensiv genutztes, artenarmes
Griinland) wird zu einer artenreichen Bliitenwiese (BNT G 214 / artenreiches

Extensivgriinland) entwickelt und somit fiir Fauna und Flora aufgewertet.

Diese Fldchen werden als ,Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" (§5 Abs.2 Nr.10 BauGB) festgesetzt
und sind Bestandteil des Bebauungsplanes. Hier werden durch entsprechende Mal3-
nahmen die nicht verminder- und vermeidbaren Beeintrdchtigungen der Funktionen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie ihrer Wechselbeziehungen
naturschutzrechtlich kompensiert. Die Ausgleichsbilanzierung ergibt fiir die heran-
gezogenen Fldachen eine Aufwertung von insgesamt 5.480 WP. Fiir das Planungs-
gebiet werden 3.840 WP benétigt, mit den angegebenen Ausgleichsflachen wird ist

der Ausgleichsbedarf somit abgedeckt. Ein Uberschuss von 1.640 WP entsteht.

Ermittlung und Bewertung des Ausgleichsumfangs
Fldche Grundwert wP wrP
in m? Bewertung / WP gesamt

Kompensationsbedarf 600 3.840

G 2 Extensivgriinland

G 21 MéaRig extensiv bis extensiv

genutztes Griinland frischer bis méRig

trockener Standorte (Wiesen / Weiden)

G 211 MéaBig extensiv genutztes, mittel 6

artenarmes Griinland

G 214 Artenreiches Extensivgriinland (z. hoch 12

B. magere Glatt-/Goldhaferwiesen oder

Magerweiden) (extensiv genutzt)

Artenreiches Griinland

Prognosezustand G 214  Timelag 2 WP 1.370 10 13.700

Ausgangszustand G 211 1.370 6 8.220
Aufwertung = Ausgleichsumfang 5.480
Ausgleichsbedarf 3.840
Uberhang 1.640

Legende
Grundwert = Bewertung Schutzgut (hoch / mittel / gering) und Wertpunkte
WP = Wertpunkte

Die Flachen fir den Ausgleich der Wertpunkte mussen dem Landesamt fur Umwelt

(LfU) durch die Gemeinde gemeldet werden.
3.1.2 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

3.1.2.1 Anlass und Aufgabenstellung

Nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde ist aus artenschutz-

rechtlicher Sicht folgendes zu beriicksichtigen:

o Es ist eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchzufiihren (Prognose

und Abschétzung),
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o Weiterhin sind Bestandsaufnahmen hinsichtlich Tagfalter, insbesondere des
Wiesenknopf-Ameisenbléulings (Plangebiet nach Wirtspflanze untersuchen)
erforderlich.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung bezieht sich nur auf die neuen Fldachen
im Norden des Plangebietes auf der FI. Nr. 270.

3.1.2.2 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

Es wurden folgende Lebensraumtypen abgefragt:

e Extensivgriinland und andere Agrarlebensrdume,
o Verkehrsflachen, Siedlungen und Héhlen,

e Hecken und Gehéblze.

Weiterhin wurden Daten vor Ort erhoben. Arten, fiir die keine Habitatstrukturen im
Planungsgebiet vorhanden sind, wurden nicht weiter berticksichtigt.

Bestand und Betroffenheit der Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie

Zusétzlich zur oben genannten Datenrecherche des Landesamtes fiir Umwelt wurden
Bestandsaufnahmen bzw. -erhebungen fir Tagfalter, insbesondere des
Wiesenknopf-Ameisenblaulings durchgefiihrt.

e  Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie
Es sind keine Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie von den
zuklinftigen Planungen betroffen.

e Tierarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie
Laut der oben genannten Datenrecherche kommen die nachfolgenden
Tierarten potentiell vor. Es wurden bei den Begehungen keine Tierarten
nachgewiesen.

e Flederméause (16 Arten)
Im Planungsgebiet sind keine Habitatstrukturen vorhanden, in welchen
Flederméuse ihren Lebensraum (Hbhlen / Astlécher etc.) finden
kénnten. Eventuell wird das Gebiet als Jagdrevier genutzt.

e Tagfalter
Im Planungsgebiet konnte die Nahrungspflanze (GroBer Wiesenknopf)

nicht nachgewiesen werden. Ebenso keine weiteren geschlitzten
Tagfalter.

e Schédigungs- und Stérungsverbot
Nach jetzigem Kenntnisstand ist von keinem Verbotstatbestand
auszugehen.

Bestand und Betroffenheit européischer Vogelarten
Nach jetzigem Kenntnisstand ist von keinem Verbotstatbestand auszugehen.

Durch die geplante Bebauung wird in Natur und Landschaft eingegriffen. Vogel,
welche die betroffenen Flachen nutzen, kbénnen in angrenzende Bereiche
ausweichen.

Prognose der Schédigungsverbote nach 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG
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Von der zuklinftigen Bebauung sind Wesen betroffen. Tiere kénnen jedoch in
angrenzende Bereiche ausweichen. Damit ist davon auszugehen, dass keine

signifikante Beeintrachtigung lokaler Populationen zu befiirchten ist.

Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Fir das Stérungsverbot gilt das gleiche wie bereits oben beim Schéadigungsverbot
genannt: Brutplédtze in der Umgebung kbnnen ohne Beeintrdchtigung erhalten
bleiben, da nicht davon auszugehen ist, dass bau- und betriebsbedingter Larm oder

visuelle Stérungen die genannten Arten beeintréchtigen.

Bestand und Betroffenheit _weiterer streng geschiitzter Arten, die keinen

gemeinschaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Im Planungsgebiet kénnen die Habitatanspriiche von Arten effiillt sein, die auf
Griinflachen angewiesen sind. Bei den streng geschiitzten Pflanzen- und Tierarten
bzw. landkreisbedeutsamen Arten konnten bei den Bestandserhebungen auf den

betroffenen Fldchen keine relevanten Arten nachgewiesen werden.

3.1.2.3 Fazit der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

Unter Berticksichtigung der vorgesehenen VermeidungsmalBnahmen sind die

Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1i.V.m Abs. 5 BNatschG nicht effillt.

3.1.2.4 Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

Umwelteinwirkungen
VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

e  Schutzqut Boden

Oberboden ist mdglichst innerhalb des Baugebietes zu sichern und wieder zu
verwenden. Der Boden ist fachgerecht in Mieten zu lagern (siehe DIN 18915).
Bei der Lagerung von mehr als 3 Monaten in der Vegetationszeit ist eine
Zwischenbegriinung zum Schutz von unerwiinschter Vegetation und Erosion

durchzufiihren (siehe DIN 18917).

Grundsétzlich ist zum Erhalt des Bodenlebens der Versiegelungsgrad
innerhalb der Grundstiicke sowie die ErschlieBung zu minimieren. Die

Bodenfunktionen sind weitestgehend zu erhalten.

e  Schutzqut Grund- und Oberflachenwasser

Zum Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens st

der

Versiegelungsgrad innerhalb des Geltungsbereiches zu minimieren. Das
anfallende Niederschlagswasser wird in eine Versickerungsmulde geleitet und

versickert.

e Schutzqut Klima / Lufthygiene

Zur Minderung der Sonneneinstrahlung bzw. der Wérmespeicherung werden
die Laubbdume und Gehoélzstrukturen im Umfeld der Bebauung erhalten.

Zusétzlich werden Gehdlze im Planungsgebiet gepflanzt.

. Schutzqut Tiere und Pflanzen
Siehe Kapitel 3.1.2.2

e  Schutzqut Landschaftsbild

Das Baugebiet wird eingegriint und damit das Baugebiet in die Landschaft

integriert.

e  Schutzqut Mensch

Fiir das Baugebiet wurde ein Larmschutzgutachten erstellt. Die Erholungs-
eignung wird nicht wesentlich beeintrdchtigt. Hierzu trégt die geplante

Bepflanzung fiir das Baugebiet bei.

Fache Matthiesen GbR
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e  Schutzqut Kultur- und Sachgqtiter
Nicht betroffen!

MaBnahmen zur Kompensation unvermeidbarer Auswirkungen auf Naturhaus-

halt und Landschaftsbild - Ausgleichsfldchen

Malnahme VI:
Entwicklung einer artenreichen Wiese auf den Flur-Nummer 276/1

Zielsetzung

Die Griinflache wird zu einer artenreichen Bllitenwiese entwickelt. Durch Aufgabe der
intensiven Nutzung und entsprechender MalBnahmen kann sich eine artenreiche
Wiese entwickeln. Der Charakter der offenen Auenlandschaft soll erhalten bleiben.

Die Grél3e betragt 1.370 rn?

Die Flachen werden mit Krdutern und Grésern eingesét. Es ist autochthones Saatgut
bzw. Saatgut regionaler Herkunft (Hessisches Bergland) zu verwenden. Nach der

Einsaat ist die Wiese dauerhaft zu unterhalten:

e Es erfolgt kein Herbizideinsatz und keine mineralische Diingung,

e Die Wiese ist einmal im Jahr zu mahen, und zwar nicht vor dem 30. Juni.

e Das Mé&hgut ist abzutransportieren und ordnungsgeméaR zu entsorgen.

Durch diese Pflege ist gewéhrleistet, dass sich eine reichere Artenvielfalt einstellt

als bei intensiver Nutzung der Griinflache.

MaBnahmen zur Kompensation unvermeidbarer Auswirkungen auf Naturhaus-

halt und Landschaftsbild - EingriinungsmaBnahmen

Mal3nahme VII:
Pflanzung von Bdumen im Norden auf der Fl. Nr. 270

Zielsetzung

In den Randbereichen werden heimische Bdume gepflanzt, um eine Ortsabrundung
zu erreichen bzw. das Gebéude in die Landschaft zu integrieren. Die vorgesehene

Flache wird mit Bdumen bepflanzt.

7 Carpinus betulus 'Columnaris’ Qualitét: H, extra weiter Stand, 3xv, mDB, 14— 16
(= Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14 bis 16 cm)

Nach der Pflanzung sind die Obstbaume mit je 3 Einzelpfdhlen (Pfahlldénge 200-250

cm) zu verankern.

Folgende PflegemalBnahmen sind durchzufiihren bzw. Punkte zu beachten:

o Die Stamme sind mit geeignetem weiBem Stammschutz zu streichen und
zusétzlich mit Bambusmatten oder dhnlichem gegen Sonneneinstrahlung zu

schiitzen.

e Die Bdume sind mindestens 5 Jahre zu wéassern.

e Bei den neu gepflanzten Obstbdumen ist neben der Fertigstellungspflege ein

Erziehungsschnitt durchzufiihren.

e Es sind gebietseigene Gehdlze (Westdeutsches Bergland, Spessart-Rhén-

Region) zu verwenden.

Fache Matthiesen GbR
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Umsetzung der MaBnahmen

Die AusgleichsmalBnahmen sind spétestens ein Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes (ndchstmdéglicher Pflanztermin) umzusetzen. Die Ausgleichs-
flachen sind von der Kommune an das Bayerische Landesamt fiir Umwelt zu melden.

3.1.2.5 MaRnahmen zur Uberwachung

Mit dem baubegleitenden Monitoring werden die eigentliche Baumalinahme, die
Erbringung der Ersatz- und Ausgleichsflachen bzw. die geplanten landschafts-
planerischen Malinahmen (iberwacht. Daraus kbnnen eventuelle Konsequenzen

abgeleitet werden, um die Ziele fiir Natur und Landschaft zu erreichen.

Es ist winschenswert bei Einreichung der Unterlagen den Auftrag fir die
Durchfiihrung der Okologischen Baubegleitung zu vergeben. Dadurch wird
gewéhrleistet, dass der Eingriff in Natur und Landschaft so gering wie mdglich
gehalten und die landschaftsplanerischen MalRnahmen entsprechend umgesetzt

werden.
Der vollsténdige Bericht liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.

3.2 Immissionsschutz

Das Buro Wolfel Beratende Ingenieure GmbH hat mit Datum vom 20.09.2012 eine
Untersuchung zur Festlegung zulassiger Gerauschkontingente fiir die gesamten
Gewerbeflachen im Gewerbegebiet ,Am Dillhof* einschlielllich der geplanten

Erweiterungen erarbeitet.

Aus der Expertise geht zusammenfassend folgendes hervor (Originaltext kursiv):

3.2.1 Festlegung zuldssiger Gerduschkontingente fiir die geplanten Erweiterungsfldchen

Die fiir die Erweiterungsflachen des Bebauungsplanes ,Gemeinde Bruchwiesen"
zuldssigen Schallemissionen werden gemall DIN 45691 ermittelt. Dabei werden die
Immissionswertanteile bei ausschlielSlicher Bertlicksichtigung der geometrischen

Ausbreitung berechnet.

Unter Beriicksichtigung des neu geplanten Fldchennutzungsplans ergeben sich fiir

die Teilflichen folgende Gerduschkontingente:

Bezeichnung Flédche (ca.) Lexk tags / nachts
in m? in dB(A)

GE-Nord 1 5.600 65/50

GE Nord 2 10.700 62/47
GE-West 7.950 65/50
GE-Ost 6.160 65/50
Vorbelastung 62.000 65/50
GE-Gemeinde Bruchwiesen

Die fiir die Erweiterungsflichen ermittelten Gerduschkontingente sind in geeigneter
Form im Bebauungsplan festzulegen. Der Nachweis der Einhaltung der festgelegten

Werte durch die konkret geplanten Nutzungen st im Rahmen

Baugenehmigungsverfahrens durch die Antragsteller zu erbringen.

des

Fir die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes schlagen wir folgende

Formulierung vor (Flachenbezeichnung frei wahlbar):

Fache Matthiesen GbR

13



Neuaufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Gewerbegebiet Am Dillhof — Erweiterung West"

Zulassig sind Betriebe und Anlagen,
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (06:00 — 22:00

nachts (22:00 — 06:00 Uhr) Uberschreiten:

deren Schallemissionen die

Flache Lex tags Lek nachts
in dB(A) in dB(A)

GE-Nord 1 65 50

GE Nord 2 62 47

GE-West 65 50

GE-Ost 65 50

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5.

e A A A

i
i
i

HHHHHEH

folgenden
Uhr) noch

Ubersichtsplan mit Geometrie der Berechnung und Eintrag der zuléssigen Geréuschkontingente

Wir empfehlen fiir die bestehenden Gewerbefldchen des Gewerbegebiets ,,Gemeinde
Bruchwiesen“ im Zuge der Anderung des Bebauungsplans ebenfalls zuldssige
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 in die schriftlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans mit aufzunehmen. Die entsprechende Formulierung ist wie folgt

vorzunehmen:

Fache Matthiesen GbR
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3.2.2

3.2.3

Zulédssig sind Betriebe und Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (06:00 — 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 — 06:00 Uhr) lberschreiten:

Fldache Lex tags Lex nachts
in dB(A) in dB(A)

Gewerbegebiet 65 50

,Gemeinde

Bruchwiesen*

Fiir die Begriindung zum Bebauungsplan schlagen wir folgende Formulierung vor:

Zur Berticksichtigung des Schallimmissionsschutzes werden zulédssige Gerdusch-
kontingente festgelegt. Die Einschrdnkung der zuldssigen Kontingente ergibt sich
durch den Schutzanspruch des nérdlich gelegenen Wohngebietes.

Die Einhaltung der festgelegten Gerduschkontingente ist in der Genehmigungs-
planung nachzuweisen.

Beurteilungspegel der Anlagenlé&rmimmissionen an zu schiitzenden Nutzungen

Die infolge der fiir die geplante Erweiterung der GE-Fldchen ermittelten zuldssigen
Schallemissionskontingente an den néchstgelegenen Nutzungen zu erwartenden
Schallimmissionen werden mit dem PC-Programm IMMI gem&l3 DIN 45691 ermittelt
und dargestellt. Bei der Ausbreitungsberechnung geméfB DIN 45691 ist die
Geldndetopografie nicht relevant.

Die Ergebnisse der flachenhaften Berechnungen der Gesamtimmissionen durch die
geplanten Erweiterungsflachen inklusive der zu Grunde gelegten Vorbelastung der
bestehenden Gewerbeflachen sind fiir den Beurteilungszeitraum Tag und Nacht
dokumentiert. Die Berechnungstabellen der Einzelpunktberechnungen fiir die
mallgebenden Immissionsorte sind ebenfalls dokumentiert. Die Tabellen zeigen die
Gesamtimmissionen der betrachteten Fléchen.

An den gewéhlten Immissionsorten auf einer Héhe von 5,6 m (iber GOK (entspricht in
etwa OK 1.0G) werden folgende Schallimmissionen (tags / nachts) in dB(A) ermittelt:

Immissionsort GE gesamt ow
IP WA 1 55/40 55/40
IP WA 2 55/40 55/40

An den ausgewaéhlten Immissionsorten werden die Orientierungswerte der Gewerbe-
larmimmissionen fiir WA-Gebiete mit den festgelegten zuldssigen Gerdusch-
kontingenten eingehalten.

Bewertung, Hinweise zum Schallimmissionsschutz

Die infolge der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes ,Am Dillhof' im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gemeinde Bruchwiesen" zu erwartenden
Schallimmissionen fiihren an den zu schiitzenden Nutzungen nicht zu unzuldssigen
Schallimmissionen, wenn sichergestellt ist, dass die festzulegenden zuldssigen
Emissionskontingente bzw. die sich hieraus ergebenden zuldssigen Immissions-
kontingente eingehalten werden. Der Nachweis ist im Genehmigungsverfahren zu
fuhren.

Der Berechnung wurde der geplante Fldchennutzungsplan zu Grunde gelegt. Fiir die
bestehenden Gewerbeflachen des Bebauungsplans ,Gemeinde Bruchwiesen"
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wurden Gerduschkontingente angesetzt, welche mit hoher Wahrscheinlichkeit dem

Sinn der textlichen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans entsprechen.

Das Gutachten liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.

Da das geplante Erweiterungsgebiet schon bei der Gerauschkontingentierung
bertcksichtigt wurde und die Flachen GE Nord 1 und 2 bisher nicht entwickelt
wurden, sind keine weitergehenden Ermittlungen erforderlich. Fir das ndrdliche
Teilgebiet ,Anderung des Bebauungsplans Gemeinde Bruchwiesen® (rechtsver-
bindlich seit dem 26.04.2017) wurden wie vorgeschlagen mit 65/50 dB(A)

entsprechende Immissionskontingente festgesetzt.

4. Textliche Festsetzungen

41 Allgemeines

Mit  Ausnahme der Regelungen zum Hochwasserschutz und zur/zum
Eingrinung/Ausgleich werden alle textlichen Festsetzungen aus dem Bauleitplan

~,Gewerbegebiet Am Dillhof — Erweiterung West" beibehalten.

4.2 Hochwasserschutz

Das Gewerbegebiet greift mit seinen baulichen Anlagen in das Uberschwemmungs-

gebiet der Elsava ein und reduziert dadurch den Retentionsraum.

GemaR der Auflage aus dem Anderungsbescheid auf wasserrechtliche Ausnahme-
genehmigung ist der durch die Planung in Anspruch zu nehmende Retentionsraum
mengen- und wertgleich auszugleichen. Durch die MalRnahme wird Retentions-
raumvolumen von 557 rn® in Anspruch genommen. Dieser wurde zwischenzeitlich auf
den Grundsticken Fl. Nrn. 5197 und 5295 mit einem Volumen von 1.296 m?3

hergestellt.
Es besteht somit ein Uberschuss an Retentionsraum von 739 m?.

Auffullungen

Damit die Hochwasserfreiheit der gewerblichen Flachen dauerhaft sichergestellt ist,
wurden im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Dillhof — Erweiterung West* Mindest-
aufflllhéhen festgesetzt. Des Weiteren wird geregelt, dass Gebaudedffnungen erst
ab einer Hohe von HQ100 zzgl. eines Freibordmalles von 0,50 m zulassig und der
Bau von Kellern unzulassig ist. Die Festsetzungen gelten auch fiir die Neuaufstellung

des Bebauungsplans.
Auf allen anderen Flachen sind Aufflllungen unzulassig.

4.3 Grin- und Ausgleichsflachen
Zum Ausgleich des geplanten Eingriffs sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

¢ Entlang des Bruchwiesenweges werden 7 grol3kronige Laubbaume gepflanzt.

o Auf der FI.-Nr. 276/1 wird unter Erhaltung der offenen Auenlandschaft eine

artenreiche Wiese entwickelt.

Naheres siehe Ziffer 3.1.2.4

4.4 Geh- und Fahrrecht

Um die Elsava erreichen zu kénnen, wird an der sldlichen Grundstlicksgrenze ein

Geh- und Fahrrecht gefordert.
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4.5

7.11

Sonstiges
Da die urspringliche Planfassung mit allen seinen Festsetzungen Gbernommen wird,

ersetzt somit die Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Am Dillhof —
Erweiterung West* den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Am Dillhof — Erweiterung
West".

Verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes
Das Plangebiet ist Giber die Straf’e ,Am Dillhof* erschlossen.

Die verkehrliche ErschlieSung ist gesichert.

Ver- und Entsorgung

Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Die Ableitung des Schmutz- und Niederschlagswassers im Gewerbegebiet ,Am
Dillhof* erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser

Durch die geplante Gewerbegebietserweiterung wird sich die anfallende Schmutz-
wassermenge geringfiigig erhdhen. Das Schmutzwasser kann entweder an die
Haltung M0031 des Marktes Eschau oder an den Elsavatalsammler des ZV AMME
zwischen den Schachten HOB70180 und HOB70178 angeschlossen werden. Hierbei
ist von Seiten des Anschlussnehmers eine fachgerechte Ruckstausicherung
einzubauen.

Der Anschluss ist im Rahmen der Baueingabe festzulegen.

Niederschlagswasser

Versickerung des auf Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers
Im Plangebiet war die Realisierung von zwei Baufeldern mit einer Grofie von
insgesamt 3.640 m? vorgesehen.

Das auf diesen Dachern anfallende Niederschlagswasser soll aufgefangen und Uber
die Kompensationsflache in eine Mulde (M3) mit einem Fassungsvermégen von ca.
650 m? geleitet und dort versickert werden.

Da die Versickerung des Niederschlagswassers einer wasserrechtlichen Erlaubnis
bedarf, wurde bei der Unteren Wasserbehorde ein ,Antrag auf eine wasserrechtliche
Erlaubnis fur die Anlage einer Versickerungsflache” gestellt.

Diesem Antrag hatte die Untere Wasserbehérde mit Bescheid vom 17.12.2014 die
Zustimmung unter Beachtung nachfolgender Auflagen und Bedingungen erteilt.

Auflagen und Bedingungen:

1. Die Erlaubnis endet am 31.12.2034.

2. Die Einleitung ist entsprechend den vom Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg —
amtlicher Sachverstandiger - mit Priafvermerk vom 26.11.2014 versehenen
Antragsunterlagen vorzunehmen,; die Roteintragungen sind zu beachten.

3. Bei der Errichtung der Anlagen sind die einschlagigen Rechtsvorschriften, die

allgemein anerkannten Regeln der Technik und die Unfallverhiitungsvorschriften
einzuhalten.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Bei der Ausflihrung der Kanalisationsarbeiten ist sicherzustellen, dass keine Ole,
Teere und anderen wassergefdhrdenden Stoffe in das Erdreich gelangen
kénnen. Baumaterialien, die mit Oberflachenwasser oder Grundwasser in
Berihrung kommen, dirfen keine auswaschbaren oder auslaugbaren
wassergefahrdenden Stoffe enthalten.

In das Versickerungsbecken darf ausschlieldlich im Bereich der Dachflachen des
Betriebsgelandes anfallendes gering verschmutztes Niederschlagswasser
eingeleitet werden.

Auf sonstigen Flachen anfallendes Niederschlagswasser sowie hausliche
Abwasser durfen nicht in das Versickerungsbecken gelangen. Diese Abwasser
sind vollstandig der 6ffentlichen Kanalisation zuzufiihren.

Dachflachenwasser metallgedeckter Flachen, von denen sich Metallpartikel 16sen
kénnen, darf nicht in das Grundwasser eingeleitet werden. Fur die
Dacheindeckung dirfen nur Werkstoffe verwendet werden, bei denen ein
Austrag wassergefahrdender Substanzen dauerhaft ausgeschlossen ist.

Nachdem das Versickerungsbecken als Teil der Ausgleichsflache (Feuchtmulde)
des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Am Dillhof — Erweiterung West* angelegt
wurde, ist hierfir in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde am
Landratsamt Miltenberg ein Pflegeplan zu erstellen.

Der Einlaufbereich in das Versickerungsbecken ist entsprechend den zu
erwartenden Schleppspannungen und gegen Ausspuilung zu sichern.

Das Anlegen einer Mulde zwischen dem Versickerungsbecken und der Elsava
als Notentlastung ist nicht zulassig.

Auf der gesamten Sickerflache ist eine Mindeststarke des bewachsenen
Oberbodens von 10 cm dauerhaft sicherzustellen.

Die Oberbodenschicht im Versickerungsbecken muss einen Humusgehalt von 1 -
3 %, einen Tongehalt von unter 10 % sowie einen pH-Wert zwischen 6 und 8
aufweisen; dies ist durch entsprechende Untersuchungen vor Inbetriebnahme
des Versickerungsbeckens nachzuweisen.

Die Sohle des Versickerungsbeckens ist max. 60 cm unter der
Gelandeoberkante anzuordnen; eine Uberdeckung des Grundwassers von 40 —
50 cm ist einzuhalten.

Die Sickerflache ist dauerhaft zu begriinen.

Der sachgemale Betrieb sowie die vorschriftsmalige Wartung und Unterhaltung
der gesamten Entwasserungsanlage sind sicherzustellen. Hierzu ist die
Entwasserungsanlage regelmaflig auf Bauzustand, Betriebssicherheit und
Funktionsfahigkeit zu Uberprifen. Festgestellte Mangel sind unverziglich zu
beseitigen.

Die Entwasserungsanlage bedarf der wasserrechtlichen Bauabnahme nach Art.
61 des Bayer. Wassergesetzes (BayWG). Die Abnahme ist nach Fertigstellung
von einem Privaten Sachverstdndigen in der Wasserwirtschaft (PSW)
durchfihren zu lassen; dem Landratsamt Miltenberg und dem
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg ist je ein Abdruck des Abnahmeprotokolls
zu Ubersenden.
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17. Bei vorgesehenen Anderungen der Art der Einleitung oder der Nutzung der an
das Versickerungsbecken angeschlossenen Flachen ist beim Landratsamt
Miltenberg rechtzeitig eine Anpassung der wasserrechtlichen Erlaubnis zu

beantragen.

Zwischenzeitlich wurde das Gelande westlich der Lagerhalle zur Anordnung von
Stellplatze angehoben. Die Ableitung des auf dieser Flache anfallenden Nieder-

schlagswassers erfolgt ebenfalls in die angelegte Mulde im M3.

Fur die vorangegangenen Verfahren wurden bereits wasserrechtliche Antrage fiir die

Versickerung des anfallendes Niederschlagswassers gestellt und genehmigt.
Antrag vom 27.10.2014 / Bescheid vom 17.12.2014
Antrag vom 31.01.2017 / Bescheid vom 09.03.2017

Die GroRe des Versickerungsbeckens betragt 650 m?3, das bisher bendtigte und

genehmigte Volumen betragt 235,7 m3.

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens sollen noch einmal auf dem Flurstiick FI.
Nr. 270 ca. 283 m? versiegelt werden. Um zu prifen, ob auch diese Flache ebenfalls
an die Versickerungsmulde angeschlossen werden kann, hat das Biro GGC mit

Datum vom 26.05.2025 eine gutachterliche Stellungnahme erarbeitet.
Aus dieser Stellungnahme geht folgendes hervor (Originaltext kursiv):

Anderungsgriinde

Bei Begutachtung des Projektareals am 15.04.2025 wurden Abweichungen von den
vorliegenden Antragsunterlagen festgestellt. Danach entwéssert nur die Dachfldche
der grélBeren Gewerbehalle sowie der strallenseitige Hofanteil bis Hinterkante der
Hallen in die Sickerflache, nach vorheriger Abreinigung in der vorgenannten
Sedimentationsanlage. Die kleinere Halle ist bis auf ein Viertel der Fldache sowie der
stralBenabseitige Anteil der versiegelten Hofflache nicht angeschlossen und

entwéssern breitfléchig in die angrenzenden Griinflédchen.

Die vorhandene Sickermulde weist nach Abgleich mit Luftbildern einen Dauereinstau
an Wasser auf. Somit erfolgt keine Versickerung in das Grundwasser, sondern eine
Einleitung in ein stehendes Gewésser. Die Ursache fiir den Dauereinstau ist dem
Verfasser unbekannt, es wird von einem nicht ausreichenden Abstand zwischen

Muldensohle und Grundwasser ausgegangen.

Bemessung

Somit wird unabhéngig von der geplanten Erweiterung der Lagerflache auf dem
Flurstiick 270 eine Neubemessung erforderlich. Da es sich um eine dezentrale
Ableitung des Niederschlagswassers handelt, kann nach Rliicksprache mit der
zusténdigen Sachbearbeiterin  beim Wasserwirtschaftsamt, Frau Schack, die
Bewertung der Zuléssigkeit nach DWA-M 153 und die der Anlagendimensionierung

nach DWA-A 138 erfolgen.

DWA-M 153
Nach den Erkundungsergebnissen der Dipl.-Geol. J. Brehm GmbH

ist

im

Betrachtungsraum mit Grundwasser ab ca. 1,1 bis 1,2 [m u. GOK] zu rechnen. Daher
wird fir die breitflachige Versickerung von einem ausreichenden Sickerraum
ausgegangen. Es erfolgt die Einleitung in das Grundwasser. Es ergibt sich eine
Einstufung in G12 (Grundwasser au8erhalb von Trinkwasserschutzgebieten), mit 10

Punkten.
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7.2

7.21

Fir die Bemessung nach DWA-M 153 wurde fiir die Hoffldche bislang die
Luftbelastung mit L1 (1 Punkt) und die Flachenverschmutzung mit F5 (27 Punkte)
angesetzt. Fir die Dachfldchen ist eine Fldchenverschmutzung von F2 (8 Punkte)
berticksichtigt worden. Diese Werte werden im Rahmen der weiteren Betrachtung
beibehalten.

Es gilt B< G und B = L + F. Flachenbezogen ergibt sich eine Abflussbelastung B von
21,84 [-] und somit das Erfordernis einer weiteren Behandlung, mit einem
Durchgangswert D von max. 0,46.

Hierfiir wurde der vorhandene Oberboden mit einer Stdrke von 10 [cm] angesetzt und
mit einem Durchgangswert von D3a = 0,45 [-] berticksichtigt. Nach Auswertung ergibt
sich E = B*D = 9,93 und hélt somit die Anforderung von E < G ein.

Fir die angeschlossenen Fldachen ist G ebenfalls mit 10 Punkten anzusetzen (G24
stehende und sehr langsam flieBende Gewdésser). Die Abflussbelastung ergibt sich
unter Berlicksichtigung der vorgenannten Luft- und Flachenverschmutzungen zu B =
16,32 [-]. Es ergibt sich ein erforderlicher Durchgangswert von 0,62 [-].

Das verwendete Fabrikat Mall ViaSedi 18R 15N ist nach den vorliegenden
Produktbléttern in die Kategorie D25b einzustufen, mit einen Durchgangswert D von
0,7 [-]. Somit ist keine ausreichende Vorreinigung gewéhrleistet. Es wird eine weitere
Abreinigungsstufe notwendig. Dies kann in Form einer weiteren vorgeschalteten
Sedimentationsanlage erfolgen.

Auf Basis des bisherigen Ansatzes, einer nachfolgenden Abreinigung durch den
bewachsenen Oberboden innerhalb der Sickermulde, war eine ausreichende
Abreinigung gegeben.

DWA-A 138

Die Bemessung nach DWA-A 138 bezieht sich allein auf die breitflichige
Versickerung. Ausgehend von den Kostra-Daten fiir Eschau, Spalte 133, Zeile 166
ergeben sich fiir ein fiinfidhriges Regenereignis zu berlicksichtigende Sickerflachen
ab einer Regendauer von 540 [min] von mindestens 23 bis 196 [m?] bei einer
Dauerstufe von sieben Tagen.

Die vorhandenen Griinflichen im Umfeld der befestigten Fldchen umfassen bis
anndhernd 10.000 [m? und weisen somit eine genligend grolle Fldche zur
Versickerung auf.

Weitere Vorgehensweise

Nach Ansicht des Verfassers ist die breitfléachige Versickerung sowie die Einleitung in
ein stehendes Gewésser grundsétzlich genehmigungsféhig.

Im Vorfeld sollte mit dem Wasserwirtschaftsamt eine Feinabstimmung hinsichtlich der
weiteren Vorgehensweise erfolgen. Weiterhin sind eine detaillierte Aufnahme und
Darstellung der Teilflaéchen sowie der einzelnen Entwésserungsanlagen notwendig.
Die vorliegende Stellungnahme gibt einen Rahmen vor, in dem die Regenwasser-
behandlung vor Ort erfolgen kann. Hinsichtlich der Erweiterungsflache sollte aufgrund
der Lage eine Ableitung in die angeschlossene Hofflache erfolgen, da eine breit-
flachige Versickerung aufgrund der Fléchenverschmutzung zu einer Uberlastung bei
der Abreinigung fiihren dlirfte, wobei hier nach Ansicht des Verfassers eine
Einstufung in F3 zu priifen wére.

Die vollstandige Stellungnahme liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.

Die Versickerung des Niederschlagswassers ist im Rahmen der Baueingabe in einem
eigenstandigen wasserrechtlichen Verfahren nachzuweisen.

Wasserversorgung

Trinkwasserversorgung
Durch die geplante Erweiterung wird sich der Trinkwasserverbrauch nicht erhéhen.
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7.2.2 Ldschwasserversorgung
Fir die Loschwasserversorgung fordert die Kreisbrandinspektion gemafll Schreiben
vom 05.11.2014 144 m3/Stunde (2.400 |/min) fUr einen Zeitraum von 2 Stunden.
Objektbezogen kdnnen eventuell hdhere Leistungen notwendig sein.

Zur Situation
Der Erstangriff erfolgt Gber die bestehende Trinkwasserleitung.

Der AMME hat mit Datum vom 14.04.2023 alle im Gewerbegebiet befindlichen
Hydranten (Nr. 49 bis 57) auf ihre Leistungsfahigkeit gepruft. Der mittlere Durchfluss
bei einem mittleren Druck von 2,935 bar bis 3,898 bar lag zwischen 973 I/min bis
1217 I/min. Danach betragt die Hydrantenleistung bei einem MindestflieRdruck von
1,5 bar zwischen 1651 I/min bis 1739 I/min. Dies entspricht 99 m3h bis 104 m3h. Die
drei nachstgelegenen Unterflurhydranten sind im Plan dargestellt.

Die fehlende Loschwassermenge soll der Elsava ' S#g'ziszi‘r’s;kneguggnssﬁth“tz
entnommen werden. Laut Schreiben vom Wasser- Landkreis Ravengsberg
wirtschaftsamt Aschaffenburg vom 25.03.2015 liegt ‘

die Niedrigwasserfihrung bei ca. 150 I/s. Der
Léschwasserbedarf von ca. 720 I/min entspricht 12
I/'s. Somit ist davon auszugehen, dass ausreichend
Wasser zur Verfiigung steht. Sollte fir die Entnahme
Vorkehrungen/Einbauten im Bereich des Gewassers
notig werden, ist hierfir eine wasserrechtliche
Genehmigung zu beantragen.

Um die Enthahme zu ermdéglichen, wird das Ldsch-
wasserfahrzeug auf dem Bruchwiesenweg oberhalb :
der Elsavabricke abgestellt und kann von dort das Abbildung 4:

. % hoh jsch
Wasser entsprechend der Skizze ansaugen. Pu,,?gzz;zggu:dmﬁfg,sf,?ege,

Laut Hohenaufmald liegt die Strallenoberkante bei ca. 178,68 mNHN und die
Wasserspiegellage bei ca. 176,58 mNHN. Dies entspricht einer Héhendifferenz von
ca. 2,10 m. Die Héhendifferenz zwischen Oberkante Stral’e und Pumpenmitte betragt
ca. 2,60 m. Somit wird die Maximalhéhe von 7,5 m mit ca. 4,70 m deutlich
unterschritten.

Sollte an der Elsava zusatzlich eine Aufstellflache fir Feuerwehrleute (nicht fur
Fahrzeuge) erforderlich werden, wird an der Elsava in Abstimmung mit der
Brandschutzdienststelle sowie der Freiwilligen Feuerwehr Hobbach und unter
Beachtung der erforderlichen Einhaltung der ,Richtlinie Uber Flachen fir die
Feuerwehr” ggf. ein entsprechender Entnahmepunkt errichtet.

Anforderungen
Das konkrete Brandschutzkonzept sowie die Sicherung der Léschwasserversorgung
sind im Rahmen der Baueingabe nachzuweisen.

Hinweise der AMME

Vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind gem. DVGW Arbeitsblatt W 405 alle 4
Jahre Hydrantenprifungen - zum Nachweis der Leistungsfahigkeit fiir Léschwasser —
und Prifungen der max. Durchflussleistung bei 1,5 bar zur Sicherstellung der
Trinkwasserversorgung durchzufiihren.

Die Messergebnisse der Durchflussleistungen von Hydranten sind Moment-
aufnahmen und kénnen sich aufgrund Bauflachenerweiterungen, Leitungsaustausch,
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Druckschwankungen und Inkrustierungen zukilnftig verandern.

7. Anlagen

71 Umweltbericht mit integrierter Griinordnung und Spezieller artenschutzrechtlicher

Prifung

Maier Landplan, Burgermeister-Frober-Weg 4, 97892 Kreuzwertheim mit Datum vom

07.03.2025

7.2 Festlegqung zuldssiger Gerauschkontingente flir Gewerbeflachen im Gewerbegebiet

Am Dillhof*

Wolfel Beratende Ingenieure, Max-Planck-Strafle 15, 97204 Hoéchberg mit Datum

vom 20.09.2012

7.3 Gutachterliche Stellungnahme zur Einleitung von Niederschlagswasser in ein

stehendes Gewasser und zur breitflachigen Versickerung

GGC Gesellschaft fir Geo- und Umwelttechnik Consulting mbH, Ruchelnheimstralie

4, 63743 Aschaffenburg mit Datum vom 26.05.205

Aschaffenburg, den 28.07.2025 Eschau,den . .2025
Entwurfsverfasser Auftraggeber

Planer FM Der 1. Blirgermeister des
Fache Matthiesen GbR Marktes Eschau
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